MORADA DO TRABALHADOR

arquitetura aditiva em edificio ndo utilizado

No decorrer dos anos, a cidade de Chapecé foi se desenvolvendo
sempre aliada ao crescimento econdémico. Esse desenvolvimento resultou
na expansdo da malha urbana e, consequentemente, na especulacdo do
mercado imobilidrio sobre o valor da terra. Essa situacdo gerou uma
segregacao socio-espacial, onde moradores de baixa renda - que até entdo
habitavam as dreas centrais - acabaram se deslocando para as periferias.

Este estudo consiste em apresentar uma nova possibilidade de a
populagdo de baixa renda voltar a morar nas areas centrais onde ha a maior
concentragdo de infraestrutura.

CONTEXTUALIZACAO

O conceito mais difundido de sustentabilidade foi elaborado pela
Comissdo Mundial do Meio Ambiente (1987 apud LEITE, 2012, p. 29) e diz o
seguinte: Desenvolvimento Sustentdvel € aquele que ‘“satisfaz as
necessidades presentes, sem comprometer a capacidade das geragbes
futuras de suprir suas préprias necessidades”. Porém, segundo Leite (2012)
como esse conceito é muito vago, € necessdrio aprofundar o conhecimento
sobre os impactos da atuagdo humana nos ambientes em que estdo
inseridos.

No contexto do desenvolvimento urbano sustentdvel busca-se realizar
esse aprofundamento avaliando a situacdo atual sob a perspectiva das
cidades e levando a influéncia do setor da construgdo sobre elas, com o
objetivo de observar como estimular a promocdo da sustentabilidade
urbana e contribuir com o desenvolvimento sustentavel global, que é o
maior desafio do século 21. (LEITE, 2012).

A pauta da cidade €, no planeta urbano, de maior importancia para
todos os paises, pois dois ter¢os do consumo mundial de energia advém das
cidades, 75% dos residuos sdo gerados nas cidades e vive-se um processo
dramético de esgotamentos dos recursos hidricos. (LEITE, 2012).

Portanto, de acordo com Leite (2012) a questdo que se coloca quanto a
transformagdo das cidades contemporaneas, econ6émica, ambiental e
socialmente, que influencia na sustentabilidade da cidade é: deve-se refazer
os territorios centrais rarefeitos com os paradigmas contemporaneos ou
deixar a cidade crescer de modo difuso ocupando areas distantes e pouco
urbanizadas?

Segundo o autor, desde 2007 o mundo presencia uma realidade nova,
historicamente radical: hd mais gente nas cidades do que no campo. H& cem
anos apenas 10% da populagdo mundial viviam em cidades. Atualmente,
somos mais de 50%, e até 2050 seremos mais de 75%. A cidade é o lugar onde
sdo feitas todas as trocas, dos grandes e pequenos negdcios a interagdo
social e cultural, mas também € o lugar onde hd um crescimento desmedido
das favelas e do trabalho informal: estimativas da ONU indicam que dois a
cada trés habitantes estejam vivendo em favelas ou sub-habitagdes. Até
2030, a populagdo urbana aumentard para mais de 5 bilhdes, ou 60% da
populagdo do mundo. Globalmente, todo o crescimento futuro da
populagao ocorrerd nas cidades.

LOCALIZACAO

A cidade de Chapecd estd localizada na microrregido de Chapecé
pertencente a mesorregiao Oeste Catarinense, cuja populagdo foi estimada
em 2010 pelo IBGE em 405.123 habitantes nos 38 municipios que a compde.
De acordo com o IBGE (2012), Chapecd possui uma populacdo de 198.188
habitantes.
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PROBLEMATICA

A comercializagdo de terras em Chapecd ocorre desde a coloniza¢do
da regido. Com o passar dos anos, empresas foram se instalando,
caracterizando a regido como fornecedora de alimentos. Em 1930, a
populagdo da cidade girava em torno de 800 habitantes. (DE BASTIANI,
VILLELA, 2011).

ApOs essa década, com o crescimento continuo da economia ocorreu
a expansdo da malha urbana favorecendo o éxodo rural. Surgiram os
primeiros loteamentos da cidade assim como os problemas habitacionais,
devido a caréncia de infraestrutura urbana.

Na década de 60 a cidade demonstrava sinais de fortalecimento do
processo de expansdo em torno da drea central. Como forma de ocultar o
problema habitacional no municipio, diversas familias de baixa-renda que
viviam nas dreas centrais da cidade foram deslocadas para zonas mais
periféricas, carentes de infraestrutura e saneamento bdsico, formando
Bairros como o Sdo Pedro, um dos mais carentes da cidade até hoje.

Em 1977, o perimetro urbano foi expandido permitindo o crescimento
da cidade em loteamentos descolados da malha urbana em direcdo a
industria, favorecendo o capital industrial e, consequentemente, o
crescimento populacional - em média, 40 familias chegavam diariamente na
cidade. Isso resultou em problemas como falta de infraestrutura e de
saneamento basico, polui¢do atmosférica e contaminagdo de mananciais.
(RECHE, 2008).

Em 1980 uma nova Lei de Zoneamento entrou em vigor. Com isso,
houve valorizagdo dos terrenos das dreas centrais dificultando a instalagdo
da populacdo de baixa renda nessas dreas e causando a periferizacdo dos
loteamentos na dire¢do Norte e Sul da malha urbana devido a facilidade de
se instalar “legalmente” nas dreas periféricas. Essa situagdo permanece até
os dias de hoje. (DE BASTIANI, VILLELA, 2011).

Em 2003, Reche (2008) constata que 12,5% da malha urbana era
composta por vazios urbanos médios e grandes, configurando um quadro
de subaproveitamento da infraestrutura urbana da cidade. Em 2004 a
Prefeitura declara, através de um relatdrio técnico, que a cidade poderia
crescer por dez anos somente ocupando os vazios urbanos. Isso deve-se ao
fato de a cidade crescer de forma horizontal e se expandir de forma
espraiada.

Apesar de a cidade de Chapecé ndo ser tdo numerosa quanto os
grandes centros brasileiros, possui os mesmos problemas urbanos, como
cinturdes de pobreza, ocupagdo de dreas irregulares e em dreas de
preservagao ambiental. Além disso, percebe-se que o crescimento da cidade
ndo envolve somente o crescimento populacional, mas sim, a forca da
atuagdo privada na produgdo da habitagdo aliado as politicas socioespaciais
das ocupagbes. (DE BASTIANI, VILLELA, 2011).

Dessa forma, a proposta tem como piblico alvo moradores da Area
Leste da cidade, caracterizada pela populagdo de baixa renda, com o
intuito de realoca-los para a drea central do municipio a partir da
intervencdo em edificacdo existente e ndo utilizada, requalificando a
mesma ao uso de Habita¢cdo de Interesse Social, tendo como intuito a
sustentabilidade urbana.

Através desse estudo, procura-se “valorizar os moradores da cidade,
assim como seus bens imobilidrios, mais como valor de uso do que como
valor de troca." (CANDIDO, 2003).

Diante deste fato:

[...] mais do que nunca o formato das cidades, a quantidade de
espaco que elas ocupam, a quantidade de energia que elas
consomem, o modo como a infraestrutura de transporte é
organizada e onde as pessoas habitam - em ambientes
distantes, segregados, atrds de muros ou em bairros integrados
perto dos seus trabalhos, recursos comunitérios e transporte -
definem o ambiente, a economia e a sustentabilidade social da
sociedade global. (LEITE, 2012, p. 24).

Segundo o autor, cidades sustentdveis sdo, necessariamente,
compactas e densas, pois a densidade otimiza a infraestrutura urbana
propiciando ambientes com maior qualidade de vida devido a sobreposicdo
de usos. Sob o prisma do desenvolvimento urbano sustentado, voltar a
crescer para dentro da metrépole e ndo mais expandi-la é outro aspecto
altamente relevante nestes casos: reciclar o territério é mais inteligente do
que substitui-lo. Ou seja, o desenvolvimento urbano sustentavel impée o
desafio de refazer a cidade existente, reinventando-a de modo inteligente e
inclusivo.

O espraiamento urbano possui consequéncias dramaticas em termos
de total insustentabilidade ambiental, social, econ6mica e urbana que
ocorre, invariavelmente, em dreas de protecdo ambiental. Nesse sentido,
uma vantagem da cidade compacta é que ela evitaria a invasdo das dreas
rurais e das reservas ambientais. A proposta da cidade densa estd embutida
no conceito de cidade compacta e faz que esse tipo de destrui¢do ambiental
seja minimizado. (LEITE, 2012).

Portanto, ao trabalhar com cidades que j& estdo consolidadas, faz-se
necessaria a regeneragdo urbana e reestruturacdo produtiva de dreas
metropolitanas deterioradas de localizacdo central, dotadas de
centralidade, memdria urbana e infraestrutura.

Segundo o autor, hd sempre o papel protagonista das infraestruturas
urbanas no redesenvolvimento urbano: a oportunidade estratégica das
estruturas de transporte e das pré-existéncias edificadas reciclarem o
territério, pois otimizando as estruturas existentes pode-se gerar uma
cidade compacta. (LEITE, 2012).
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JUSTIFICATIVA

A transformacdo de amb!
construidos e desocupados para amt m m
potencial de uso podem ser descritos como “adi¢bes
através da subtracdo”: adicionar qualidade ao bairro ao
subtrair as‘qptiquadas e dilapidadas estruturas que o
cercam (LEITE,£2012). Seguindo este mesmo conceito,
pode-se aplicar qualidade ao espaco ao reciclar
edificag6es abandonadas e sem uso, substituindo edificios
degradados e requalificando a area através da arquitetura.
Em Chapecd esses imoveis ociosos localizam-se no centro |
da cidade e surgem como a possibilidade de reintegraras |
classes de baixa renda novamente a darea central
contribuindo para o processo de inclusdo social, j& que
desde 2003 ndo hd vazios urbanos no centro que possam
ser revitalizados.

As vantagens de uma requalificagdo no centro € a
otimizagdo no uso da infraestrutura, equipamentos e dos
bens publicos existentes na drea central, aproximagdo da
moradia dos locais de oferta de emprego e otimizagdo do
transporte publico.

Ao aproveitar a infraestrutura e os servicos centrais
existentes, assim como a facilidade de acesso aos pontos
de 6nibus, pretende-se colocar o sonho de consumo das
classes carentes em patamar de igualdade com o das
privilegiadas. Ou seja, facil acesso aos servicos que
suprem as necessidades didrias, assim como oferecer
novas possibilidades de mercado de trabalho, j& que no
centro concentra-se a maior parte de comércio e servigos
privados e publicos. Portanto, hd maior oportunidade de
emprego no ramo comercial e empresarial.

Facilitando a circulagdo dos pedestres, minimiza-se o
uso de transporte individual ao aumentar a possibilidade
de acesso aos servicos a pé. Além disso, utilizando o
transporte coletivo o sistema de transporte terd maior
fluidez, o que facilitard a mobilidade urbana. A oferta do
transporte coletivo na area central é mais diversificada,
possibilitando o deslocamento dos moradores até areas
mais distantes da cidade, contribuindo no acesso a
qualificagdo profissional.
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Definiu-se para estudo o EDIFICIO 02 devido as dimensées que possui,
ao uso original da edificacdo e pela estrutura e demais elementos
construtivos principais estarem finalizados. Para analisar a organiza¢do do
entorno, elaborou-se o Mapa de Usos, sendo dividido em 3 niveis de
frequéncia de demanda:

1. Nivel local: consiste no comércio e servico de apoio imediato a moradia,
que tende a ter uma frequéncia didria ou mensal de utilizagdo, como
acougue, quitanda, bar, supermercado, barbeiro, cabeleireiro, etc. Neste
nivel encontram-se também os equipamentos de educacdo, saide e lazer.

2. Nivel diversificado: consiste no comércio e servico de apoio a moradia
com menor frequéncia de demanda, como: loja de sapatos, de roupas,

eletrodomésticos, entre outros.
3. Comércio e servico de apoio a outras atividades urbanas: neste caso, a

frequéncia de demanda é muito menor, rara e até esporadica, sendo
semestral, anual ou até maior.

Quanto maior a frequéncia de uso, mais facil deve ser o acesso.
Portanto, a dimensdo de 800 metros de raio de abrangéncia para estudo foi
definida pela distancia méxima a ser percorrida a pé, com conforto, para se
acessar o comércio e os servicos locais, assim como os equipamentos
escolares e de satde de grande frequéncia de uso. (CAMPOS FILHO, 2003).

USOS E GABARITOS

Ao observar o Mapa de Usos, percebe-se maior concentragdo de
edificagbes residenciais no lado Leste da drea de estudo, sendo que a
Avenida Nereu Ramos, via em que estd localizada a drea de intervencdo € o
eixo que separa o setor predominantemente residencial, do uso misto do
restante. Na drea central, hd predominancia do comércio e servi¢o de apoio
imediato a moradia, seguido de edificagbes de uso misto, que mesclam uso
residencial e comércio de nivel local e diversificado.

Para a elaboracdo do Mapa de Gabaritos baseou-se no limite de
pavimentos estabelecidos nas tabelas anexas ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial de Chapecd. Através dos indices estabelecidos
para andlise, é possivel verificar a predominancia de edificacbes de um a
trés pavimentos distribuida por toda a drea de estudo, seguido de
edificagbes com quatro a sete pavimentos distribuidas de forma espraiada
pela drea. As edificagbes de oito a onze pavimentos sdo a maioria quando
comparadas as edificagbes que possuem mais de 12 pavimentos, ambas
estdo localizadas dentro da drea demarcada como central e ndo nos bairros
adjacentes.

Ao analisar os mapas simultaneamente, percebe-se que as edificagbes
que possuem gabaritos mais elevados - de 8 a 11 pavimentos, e igual ou
acima de 12 pavimentos - sd3o compostas por comércio na base e torres
residenciais. Isso ressalta a caracteristica da cidade de Chapecd, que possui
uma area central onde um dos usos que prevalecem até os dias de hoje, é o
residencial.

NIVEL LOCAL:
Demanda DIARIA
ou SEMANAL

[l Centro de Educac&o
Infantil (CEIM)

[l Escola de Artes / MUsica

M Escola de Educagao
Basica (EEB)

[ Escola Particular

[ Ensino Superior

[ Comércio e Servigo de
Apoio imediato:
Bazar, cabeleireiro, casa
lotérica, clinica veterinaria
(petshop). farmacia,
fruteira, lanchonetes,
panificadora, posto  de
gasolina, supermercado.

Il Uso Misto - Residencial +
Comercial:
Nivel local e/ou nivel
diversificado

[ uso Misto - Nivel local +
Nivel diversificado:
Farmécia +
Restaurante + Lojas

Uso Institucional
Uso Religioso

[ Uso Resicencial

Hotel,

NIVEL DIVERSIFICADO:
Demanda MODERADA

= Pragas
Comércio:
Agéncia dos correios,
Dentista, Loja de roupas,
Papelaria, etc.

[ ciinica Particular

[ ] Servicos Municipais::
Albergue, Biblioteca
PUblica, Posto de Saude,
Servico  Municipal  de
Fisioterapia e  Salude
Funcional.

COMERCIO E SERVICO
DE APOIO: Demanda RARA

[ Raro Uso:
Casas noturnas,
Distribuidora,  Escritérios,
Floricultura, Gréfica, Hotel,
Mecanica de automoveis.
[Juso Misto -  Nivel
diversificado + Servico e
Comeércio de Apoio:
Loja de calgados +
Escritorios, Loja de roupas
+ Revenda de automoveis

OUTROS

Edificagdo abandonada
] Area Central de Chapecod
M Area de Intervenc&o

PONTOS DE REFERENCIA

. Catedral Santo Anténio
. Praca Coronel Bertaso

‘ EEB Marechal Bormann
Prefeitura Municipal de
Chapecéd
Arena Condd
CEIM Pequeno Principe e

Posto de saude Chico
Mendes
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LEGENDA DE GABARITOS

[ um a trés pavimentos

Ml Quatro asete pavimentos

& oito a onze pavimentos
Igual ou acima de 12
pavimentos

OUTROS
Edificag@o abandonada
[ Pragas
[] Area Central de Chapecd
M Area de Intervencdo
PONTOS DE REFERENCIA
‘ Catedral Santo Anténio
' Praga Coronel Bertaso
. EEB Marechal Bormann

Prefeitura Municipal de
Chapeco

Arena Condd

CEIM Pequeno Principe
e Posto de salde Chico
Mendes
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