SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina

RELATORIO FINAL

A Senhora Presidente do CAU/SC
Patricia Figueiredo Sarquis Herden

Assunto: Solicitagdo de prosseguimento do processo administrativo para aquisicao de imovel
por dispensa de licitagio (cuja abertura foi autorizada pela DPOSC n° 664/2022), em
atendimento ao objetivo da criagdo da Comissdo Temporaria de Patriménio do CAU/SC, de
viabilizar a contratacéo da Sede propria do CAU/SC

Imdvel: Edificio Diva localizado na Avenida Rio Branco, 828, proposto pela empresa Nunes
Administradora de Iméveis LTDA., com 1.395,27m? no valor de R$ 7.800.000,00.

Senhora Presidente,

Considerando os trabalhos realizados pela Comissdo Temporaria de Patriménio do CAU/SC
(CTP-CAU/SC) para a viabilizagéo da aquisigéo da sede propria do CAU/SC, desde maio de
2021 até o presente momento.

Considerando o resultado do Chamamento Publico n® 001/2022 (Processo Administrativo
002/2022), deflagrado com o objetivo, em sintese, de se prospectar iméveis em Florianépolis,
para eventual aquisicio para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de
Santa Catarina — CAU/SC”, com base nas diretrizes do Edital e seus anexos.

Considerando a autorizagéo do Plenario (DPOSC n° 664/2022) de abertura de processo de
Dispensa de Licitagdo para aquisicdo do Imovel (Edificio Diva) localizado na Avenida Rio
Branco, 828, proposto pela empresa Nunes Administradora de Iméveis LTDA., para abrigar a
sede prépria do CAU/SC.

Considerando a instrugéo do referido processo até o presente momento pela CTP-CAU/SC,
levando em conta principalmente os termos do Edital de Chamamento Publico n° 001/2022:

Solicitamos o prosseguimento do processo administrativo para compra de imovel localizado
na Avenida Rio Branco, 828, proposto pela empresa Nunes Administradora de Iméveis LTDA.,
para abrigar a sede propria do CAU/SC, por dispensa de licitagéo, com base no artigo 24, X,
da Lei 8.666/93 e em consonancia com a aprovagéo do Plenario do CAU/SC (DPOSC n°
664/2022), devendo este percorrer as instancias deliberativas do CAU/SC e demais
pertinentes ao tema.

1 - Historico

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina — CAU/SC atualmente tem sua
sede funcionando em dois iméveis locados, situados na avenida Osmar Cunha, 260, Centro,
em Florianépolis, sendo um de cerca de 230m? no 6° andar (inaugurado em dezembro de
2014) e outro com cerca de 80m?, na parte térrea do mesmo edificio (inaugurado em setembro 4

de 2017). /
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O espago ocupado atualmente pela sede do CAU/SC tem se demonstrado insuficiente para o
seu funcionamento, onde as condicbes ndo sdo as ideais de funcionamento, demandando
locacéo de espagos externos para a realizagéo de eventos ou mesmo reunides ampliadas,
além de que ao longo desses mais de dez anos o Conselho vir investindo recursos em iméveis
de terceiros.

1.1. Comissdo Temporaria de Patriménio - Gestio 2015-2017

De qualquer forma, é de amplo conhecimento, considerando principalmente os registros
existentes, que o CAU/SC desde sua 22 gestao vem tentando adquirir a sua prépria sede, o
que pode ser constatado no APENSO 1, onde consta, inicialmente, o relatério de atividades
da referida da Comiss&o Temporaria de Patriménio (Gestao 2015-2017), que narra o histérico
de tentativa de viabilizar a sede prépria do Conselho, sendo tal comissdo instituida para
coordenar esse trabalho, no caso, de apresentar uma proposta para as instancias
deliberativas do Conselho, tinha como escopo, conforme DPOSC n° 054 de 17 de julho de
2015 que a instituiu:

“

(...)

Il - Analisar a possivel cess&o/doagéo de terreno/imével edificado publico;
Il - Elaborar programa de necessidades:

IV - Propor diretrizes para eventual realizag&o de concurso de projeto;

V - Acompanhar e fiscalizar a eventual realizagéo de concurso de projeto;
VI - Acompanhar e fiscalizar a eventual execugao de obra.

oy

No referido relatério também é possivel verificar a composi¢cdo da Comissdo Temporaria de
Patriménio dos anos de 2015 a 2017, distribuida da seguinte forma:

Ano de 2015: Membros Titulares: Coordenador Edson Lima, Coordenador Adjunto Maykon
Luiz da Silva e membro Diego Minks Rossi Fermo.

- Membros suplentes: Carlos Alexandre Vieira Lopes, Patricia Figueredo Sarquis e Giorgio
Bayer.

Ano de 2016: Membros Titulares: Coordenador Rodrigo Kirck Rebélo, Coordenador Adjunto
Edson Luiz de Lima e membro Marcelo Mannrich.
Membros suplentes: Carlos Alexandre Vieira Lopes, Giorgio Alexandro Bayer e Sérgio Oliva.

Ano de 2017: Membros Titulares: Coordenador Giovani Bonetti, Coordenador Adjunto Marcelo
Mannrich e membro Edson Luiz de Lima.

- Membros suplentes: Leonardo Henrique Dantas, Carlos Alexandre Vieira Lopes e Giorgio
Alexandro Bayer.

Nota-se do histérico mencionado, que também houve a elaboracdo de programa de
necessidades a época, consulta para recebimento de propostas de imoveis, consulta publica
junto aos arquitetos e urbanistas, entre outras atividades, além de todo o tramite interno,
passando por analise de comissao, até se chegar ao Plenario, ocasido em que a proposta de
aquisicao de terreno, visando a realizagéo de um concurso publico de projeto e posterior
construgao de um edificio, n&o foi aprovada, conforme Deliberacdo Plenaria CAU/SC n° 194

de 08 de dezembro de 2017. % <Zé\&7/
O / | j
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1.2 Comissdo Temporaria de Patriménio - Gestio 2018-2020

Posteriormente, na Gestdo 2018-2020, houve a retomada dos trabalhos para viabilizagdo da
sede propria do Conselho, com a instituigdo de uma nova Comiss&o Temporaria de
Patriménio, o que pode se extrair do APENSO 2.

Na ocasi&o, ao se criar a nova comiss&o, o que ocorreu por meio da DPOSC n° 261 de 10 de
agosto de 2018, teve-se como objetivo e composigao de membros o que segue:

“(..0)

1 — Criar a Comissao Temporaria de Patriménio — CTP com o objetivo de
realizar trabalho especifico sobre a viabilizagdo da contratacdo da Sede
propria do CAU/SC, abordando os seguintes aspectos:

| - Analisar a possivel aquisicao de terreno ou compra de imével edificado;
Il - Analisar a possivel cess&o/doagao de terreno/imovel edificado publico;
Il - Elaborar programa de necessidades:;

IV - Propor diretrizes para eventual realizagéo de concurso de projeto.

(...)

3 — Aprovar que a comiss&o seja composta pelos seguintes membros:

| - Conselheira Rosana Silveira;

Il - Conselheira Silvya Helena Caprario:

Il - Arquiteto e Urbanista Ronaldo de Lima

(..)

Os trabalhos, que findarem no final de 2019, conforme se pode notar do APENSO 2, versaram
sobre a abertura de um Edital de Chamamento Publico para apresentacéo de propostas de
imoveis em geral (imoveis edificados e terrenos), bem como iniciativas junto a 6rgéos publicos
para obtengdo de imével em cesséo, seguida do inicio da pandemia da COVID, o que
inviabilizou a sua conclus&o.

2 - Gestao 2021-2023 — Atual Comissdo Temporaria de Patriménio do CAU/SC

Dando prosseguimento a intengéo de se viabilizar a sede propria do Conselho, na atual gestao
(2021-2023), por iniciativa do Conselho Diretor (Deliberacdo CD-CAU/SC n° 013/2021) que
apresentou a proposta, o Plenario do CAU/SC aprovou, por meio da Deliberacao Plenario
598/2021, de 14 de maio de 2021 (p.2-4), a (re)criagdo da Comissao Temporaria de
Patriménio do CAU/SC', com as seguintes justificativas, atribuicées, membros e prazo:

l((”.)

Considerando a necessidade do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de
Santa Catarina — CAU/SC de reiniciar os procedimentos para aquisicdo ou
construgéo de sua sede propria;

Considerando a Deliberagéo Plenaria n° 8, de 4 de maio de 2012 do CAU/BR,
que recomenda aos Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos Estados e do
Distrito Federal (CAU/UF) a adogéo de procedimentos especificos para a
implantagéo de suas sedes definitivas e da outras providéncias;

! Cumpre mencionar, que apés a criagdo da CTP-CAU/SC houve duas prorrogagées de prazo de (
funcionamento, sendo a 1% por meio da DPOSC n° 642 de 10 de dezembro de 2021 e posteriormente

a 2%, por meio da DPOSC n° 676 de 10 de junho de 2022, que estendeu o prazo de funcionamento, de
forma excepcional, até 20 de setembro de 2022.

www.causc.gov.br / atendimento@causc.gov.br
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Considerando que a Sede do CAU/SC pode e deve ser exemplo da boa
arquitetura e dos marcos referenciais no Estado;

Considerando a economia a ser realizada com gastos de locagéo de espagos
e equipamentos para a realizag&o de atividades do conselho, proporcionada
a partir da incluséo desses espagos no programa de necessidades da nova
sede;

Considerando os trabalhos realizados pela gestao 2015-2017 e pela Gestao
2018-2020;

()

1. Aprovar a criagéo da Comissao Temporaria de Patriménio — CTP-CAU/SC,
com o objetivo de realizar trabalho especifico sobre a viabilizagdo da
contratac@o da Sede propria do CAU/SC, abordando os seguintes aspectos:
| - Analisar a possivel aquisicao de terreno ou compra de imével edificado;

Il - Analisar a possivel cessdo/doagéo de terreno/imével edificado publico;

Il - Consolidar o programa de necessidades;

IV - Propor diretrizes para eventual realizagdo de concurso de projeto.

2 - O funcionamento da Comiss&o Temporaria de Patrimonio tera a duragéo
de 6 (seis) meses.

3 - A comisséo sera composta pelos seguintes membros:
a) Gogliardo Vieira Maragno - conselheiro;

b) Silvya Helena Caprario — conselheira; e

c) Mateus Szomorovszky - arquiteto e urbanista.

d)

4 — Coordenagéo ficara a cargo da conselheira Silvya Helena Caprario e a
coordenagéo-adjunta a cargo do conselheiro Gogliardo Vieira Maragno;

(...)"

Instaurada a CTP-CAU/SC, em 23 de junho ocorreu a 12 reuniéo (p. 5-6), sendo que, dentre
outros encaminhamentos, tinha-se como prioridade buscar informagées sobre o processo de
cessao publica de imovel junto ao Governo do Estado, que teria ficado suspenso em virtude
da pandemia da COVID.

3 - Processo de Tratativa de Cessdo de Uso de Imdvel do Governo do Estado

Apbs envio de e-mail a Secretaria de Estado da Administragéo (SEA), em 14 de julho de 2021
foi recebido o e-mail da SEA (p.9) informando de um erro de digitagdo por parte daquela
Secretaria, de e-mail enviado em 27/05/2020, que encaminhara o oficio 302/2020, que n&o
teria chegado para o CAU/SC a época, oficio esse que solicitava a manifestagédo do Conselho
para impulsionamento do processo de cessdo do imével que estava em “negociagéo’”.

O imbvel em questéo, de propriedade do Governo do Estado de Santa Catarina e gestdo da
SEA, envolvia a possivel cessdo de 5 pavimentos, sendo dois deles de forma parcial,
perfazendo 1.077m? no Edificio Henrique Berenhauser, na Rua Trajano n° 168, em
Florianopolis, conforme demonstrado no Oficio SEA n° 4405/2021(p.17) e fazia parte do
processo de Cessdo de Uso de Imoével do Governo do Estado (Solicitagdo N°: SEA Lé&'
00017749/2019), iniciado em 2019 pela Gest&o 2018-2020. 5 /

A
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Assim, retomado o interesse do CAU/SC pela cessdo e considerando que o interesse do
Governo do Estado em realizar tal cess&o envolvia a necessidade de execugdo de melhorias
no imovel, o que na verdade, aparentemente, envolvia reparos € manutengdes emergenciais,
0 que o necessitaria de dimensionamento, inclusive em relagdo a edificagédo como um todo,
visto que o local passaria a ser sua sede e seu uso teria relagdo com toda a estrutura do
prédio, fez-se necessario avaliar a edificagéo antes da efetivagéo do aceite.

Assim, a CTP-CAU/SC, visando angariar subsidios para eventualmente se aprovar e negociar
os termos do recebimento da cess&o desse imével e o processo poder seguir os tramites do
Estado, em 04 de agosto de 2021 (p.23) apresentou o referido assunto ao Plenario, com a
seguinte proposta:

“(...)

- Solicitar autorizagéo do Plenario para contratagdo de laudo técnico para
verificagdo das patologias existentes; de plano de execucao para
recuperagdo, modernizagdo e manutengdo do prédio, bem como a
metodologia a ser empregada.

(.).

O assunto, apreciado na 1182 Reunido Plenaria do CAU/SC de 13 de agosto de 2021, com a
apresentacdo da contextualizagéo do processo (p.25-31), exposicdo de fotos do imével,
aprovou a referida contratag&o por meio da DPOSC 6920/2021 n® (p. 32-34) nos seguintes
termos:

Il('..)

1. Autorizar a contratag&o de laudo técnico para verificagao das patologias
existentes; de plano de execug&o para recuperagéo, modernizagédo e
manutencao do prédio, bem como a metodologia a ser empregada.

.y

Na sequéncia, os trabalhos da Comissdo versaram sobre os detalhes para a elaboragéo do
Termo de Referéncia para a contratagéo dos servigos aprovados, o que restou exitoso, com
a contratacao e entrega dos seguintes servigos: Laudo Técnico que avaliou as patologias
detectadas; Plano de Recuperagéo e; Orgamento estimado que indicaria o eventuais custos
a serem assumidos com o aceite da cess&o. (APENSO 3 — P. 1-341)

De posse do laudo e demais entregas realizadas pela contratada, a CTP-CAU/SC, apos
analise, em especial ao orgamento estimado para execugdo do plano de recuperagao do
imével, que atingiu R$ 1.944.679,30 (vide APENSO 3 — p. 339) apresentou a seguinte
proposta ao Plenario (p. 64-65), com base nas justificativas a seguir expostas:

‘()

Considerando a Deliberagéo Plenaria CAU/SC n° 598 de 14 de maio de 2021,
que criou a Comissdo Temporaria de Patriménio — CTP-CAU/SC, com o
objetivo de:

(...) realizar trabalho especifico sobre a viabilizagéo da contratagdo da Sede
propria do CAU/SC, abordando os seguintes aspectos:

| - Analisar a possivel aquisicao de terreno ou compra de imével edificado;

Il - Analisar a possivel cessdo/doagéo de terreno/imoével edificado publico;

[l - Consolidar o programa de necessidades;

IV - Propor diretrizes para eventual realizagao de concurso de proj

D4,
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Considerando o processo de Cesséao de Uso de Imovel do Estado (Solicitagao
N° SEA 00017749/2019), iniciado em 2019, no qual o CAU/SC pleiteia a
cessao de imovel ao Governo do Estado de Santa Catarina, para abrigar a
sede do Conselho.

Considerando que a pedido da CTP-CAU/SC, o Plenario autorizou a
contratagao de laudo técnico para verificagéo das patologias existentes, entre
outros servigos (Deliberagdo Plenaria n® 620, de13 de agosto de 2021).
Considerando que o laudo da empresa contratada apontou um grande
nimero de patologias com necessidade de intervengdo urgente, dentre elas
na fachada e esquadrias, reservatério superior, cobertura, elétrica e dados,
preventivo de incéndio, elevadores, cisterna e impermeabilizagéo,
acessibilidade e forros.

Considerando a complexidade de intervencdo dada a localizagéo de dificil
acesso.

Considerando o risco eminente de descolamento e desabamento dos
revestimentos da fachada principal sobre os transeuntes do calcadao.

Considerando a inseguranga do setor elétrico do prédio, que apresenta risco
de incéndio em unidades privadas, carentes de intervengéo as quais o
CAU/SC néo tera garantia de acesso.

Considerando que a recuperag&o necessaria inclui areas a serem cedidas ao
Conselho, mas, também, areas comuns e areas de outros particulares.

Considerando que o laudo aponta situagdo precaria de
manutengéo/seguranga do edificio, resultado de longo tempo sem
manuteng&o/corregéo dos problemas apontados;

Considerando as atuais condigées do edificio sdo precarias e ndo haveria
como o CAU/SC ocupar-se somente da reforma dos andares destinados a
cessao, pois, as tratativas com o Governo do Estado sempre foram no sentido
de o Conselho arcar com a reforma do edificio, numa espécie de
contrapartida pela cesséo;

Considerando o custo elevado da reforma e imponderabilidade nas acgbes sob
responsabilidade do condominio, de particulares e do cedente (Governo do
Estado) em relagéo a eventuais agbes por parte do Conselho, principalmente
devido a inseguranga juridica revelada pela Assessoria Juridica, que
prescreve dever haver robustas justificativas, caso o CAU/SC optasse por
prover reforma em ambientes fora do objeto da cess&o;

Considerando que, além dos custos com a reforma das patologias apontadas,
que abrangeria o prédio como um todo, ainda teria que ser levado em conta
que o CAU/SC teria que investir ainda na reforma dos andares destinados
especificamente a cessdo para a sede do Conselho; e.

Considerando a 32 Reunido Extraordinaria da CTP-CAU/SC, onde o tema foi

analisado e discutido.
\ /é t %
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PROPOE AO PLENARIO:

1 — Declinar da oferta do imével em questao, objeto do processo de Cesszo
de Uso de Imdvel do Governo do Estado (Solicitagdo N°: SEA
00017749/2019), pelos motivos elencados:

2 — Aprovar o langamento de Edital de Chamamento Publico, para aquisicdo
de imoével edificado, para abrigar a sede do CAU/SC.

(o)

O Plenario, por sua vez, apds a apresentacdo da matéria na 1212 Reunigo Plenaria de 12 de
novembro de 2021, por meio da DPOSC n° 632/2021 (p.66-68), aprovou a proposta nos
seguintes termos:

“(..))

1. Declinar da oferta do imével em epigrafe, objeto do processo de Cesséo
de Uso de Imoével do Governo do Estado (Solicitaggdo N°: SEA
00017749/2019), pelos motivos elencados;

(.Y

No mesmo texto deliberativo, assim como proposto pela CTP-CAU/SC, o Plenario também
aprovou “... o langamento de Edital de Chamamento Publico, para aquisicdo de imdvel
edificado, para abrigar a sede do CAU/SC”.

4 - Edital de Chamamento Publico 2022

Na sequéncia, os trabalhos da Comissdo passaram a focar na construcdo de Termo de
Referéncia para langamento Edital de Chamamento Publico, para efetivamente conseguir se
chegar a uma proposta para se apresentar ao Plenario, bem como na revisdo do Programa
de Necessidades existente.

Apbs andlises e debates, o Termo de Referéncia para langamento do Edital de Chamamento
Publico de prospecgéo de imoveis e Revisdo do Programa de Necessidades foram finalizados
e aprovados na 7% Reunido Ordinaria da CTP-CAU/SC, de 26 de janeiro de 2022 (p. 85-94),
sendo que o referido Termo de Referéncia deu origem ao edital (minuta) e ambos foram
submetido ao Conselho Diretor para apreciago.

O Conselho Diretor por sua vez, em 07 de fevereiro de 2022, por meio da Deliberagao CD-
CAU/SC n°® 007/2022 (p. 95-98), aprovou a proposta apresentada pela CTP-CAU/SC nos
seguintes termos:

“(..0)

1 — Aprovar a abertura do Edital de Chamamento Publico para
“Prospeccao para eventual aquisicao de imével edificado para uso
exclusivo com area total de, no minimo, 1.200,00m?, admitindo-se uma
tolerancia de até 10% (dez por cento), no municipio de Florianépolis/SC, para
abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina —

CAU/SC.

2 — Aprovar o Programa de Necessidades revisado e atualizado pela CTP-
CAU/SC.

(...)". (grifado) v

¢

\
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Apbs a aprovagédo do Conselho Diretor, o Edital de Chamamento Publico (e seus anexos)
foram publicados em 11 de fevereiro de 2022, com prazo para recebimento de propostas até
14 de margo de 2022. (APENSO 4 — parte 1 — p. 14-27)

Findado o prazo para apresentagéo das propostas, a CTP-CAU/SC se reuniu durante dois
dias (16 e 25 de margo de 2022), para analisar as propostas apresentadas, tendo sido
realizadas diligéncias em alguns imoveis, sendo que é possivel verificar toda a documentagéo
compulsando os autos do APENSO 4 (formado por dois arquivos digitais, sendo o primeiro da
pagina 1-143 e o segundo da pagina 144-358) onde consta o edital na integra, finalizando
com o relatoério final desse processo que individualizou um imével especifico para seguir
adiante com o processo de aquisigéo.

Para fins de demonstragéo dessa etapa, a seguir se expde o relatorio na integra (APENSO 4
— parte 2 — p. 210-212) que analisou as propostas apresentadas, que posteriormente foi
apresentado ao Plenario, como se demonstrara mais adiante:

‘()

Relatério da Comissdo Temporéria de Patriménio — CTP-CAU/SC

Aos 16 de margo de 2022, as 13h45, os membros da Comisséo Temporéria de Patriménio — CTP-
CAU/SC se reuniram, durante a sua 92 reunido ordinéria, para dar inicio a anélise das propostas
apresentadas para o Edital de Chamamento Publico n® 02/2022, que tem por objeto a “Prospec¢éo
para eventual aquisicdo de imdvel edificado para uso exclusivo com area total de, no minimo,
1200,00m? admitindo-se uma tolerancia de até 10% (dez por cento), no municipio de Florianépolis —
SC, para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina — CAU/SC. Apos
a apresentagdo das propostas sistematizadas pelo assessor da comisséo Jaime Chaves, Secretario
dos Orgéos Colegiados, no total de 06 (seis), encaminhadas até a data limite de 15.03.2022, conforme
0 seguinte resumo:

Sintese da Vagas-
Prop descri¢ao Valor da m? Total m? Total
n° Proponiente fornecida pelos Proposta Edificada* | Terreno* Ga,l:g 8 | Endersgo
proponentes
Av. Pres.
1| Par Agroinvest Nereu
LTDA. Loja e sobreloja 13.941.000,00 1011 1395 12 Ramos,
146
Nunes
Administradora | Edificio com 5 537
2 | de Imoveis andares e um 7.800.000,00 415 Av. Rio
LTDA. atico 1384 7 Branco,
828
Pétria Terreno com Rua Des.
3| Engenharia e | edificagdo de Desembarg
Participagbes | 1339m? edificada 14.000.000,00 1339 436 4 ador Arno
LTDA. aguardando Hoeschl,
averbacéo 243
Henrique Edificio com 4
Stefan pavimentos mais ‘
4 | Administradora | sobreloja, 12.600.000,00 Av. Rio
LTDA. subsolo e ético 1644 359 10 Branco,
(comercial) 701 /\
) // .
: , . iige \
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Paris Edificio com 4
Administradora | pavimentos mais

5| de Iméveis sobreloja, 9.900.000,00 Rua
LTDA. subsolo e atico 1127 385 10 Esteves

(comercial) Junior, 280

CMM
Administradora | Casa de 8.500.000,00 1000 380 15 Praga

6 | de Bens alvenaria Getulio
Iméveis LTDA. Vargas,

312

*a m? foi arredondada

Ato continuo os membros da CTP-CAU/SC passaram a analisar os critérios eliminatérios previstos no
item 8.1 do Termo de Referéncia, anexo do Edital em anélise.

A primeira das cinco exigéncias estabelecidas como critérios minimos estipula que o imével edificado
deve ser de uso exclusivo com area total de, no minimo, 1200,00m? admitindo-se uma tolerancia de
até 10% (dez por cento), ou seja, com no minimo 1080,00m?

Assim sendo, a proposta 1 da Par Agroinvest LTDA. foi desclassificada por tratar-se de imével de
condominio, ou seja, ndo se trata de imovel de uso exclusivo. Além disso, o imével possui 1011,572m?
ou seja, inferior aos 1080,00m? minimamente exigidos.

A proposta 3 da Patria Engenharia e Participagées LTDA. também foi desclassificada, por se tratar de
um terreno, conforme descrito na matricula do imével, ainda que houvesse uma edificagdo construida
€ com processo de averbagdo em curso.

Restou desclassificada também a proposta 6 da CMM Administradora de Bens Iméveis L TDA. pelos
seguintes motivos: o Imével possui 1000,00m? ainda que na planta enviada conste 91 7,64m? de
qualquer forma, inferior aos 1080,00m? minimamente exigidos. Além disso, na proposta enviada ndo
consta assinatura do proprietario ou de procurador com procuragéo.

Na sequeéncia, foi solicitada diligéncia junto & empresa ‘Henrique Stefan Administradora LTDA.”
(proposta 4), para solicitar o envio da matricula atualizada do imével.

Por fim, restou solicitado pela comissdo o agendamento de visitas aos trés iméveis restantes, para
depois das visitas poder se passar a anélise dos critérios classificatérios do item 8.2 do Termo de
Referéncia, anexo do Edital:

- Proposta 2 - Nunes Administradora de Imoéveis LTDA.;
- Proposta 4 - Henrique Stefan Administradora LTDA.; e
- Proposta 5 - Paris Administradora de Iméveis LTDA.

A reunido de analise das propostas foi encerrada as 17h30 com previsdo de retomada no dia
25.03.2022, apos as visitas serem realizadas.

A reuniéo foi retomada as 09h do dia 25.03.2022, com a realizagéo das visitas programadas para as
seguintes propostas: Proposta 2 - Nunes Administradora de Iméveis LTDA.; Proposta 4 - Henrique
Stefan Administradora LTDA.; e Proposta 5 - Paris Administradora de Iméveis LTDA., que foram
realizadas entre 09h e 11h30.

Na retomada da analise das propostas, na sede do CAU/SC, foi analisada inicialmente a proposta
recebida de forma extemporanea no dia 16.03.2022, considerando que o prazo final de recebimentaq de
propostas era até o dia 15.03.2022: \

0y

A 3

4
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Vagas-
Prop . - Valor da m?* Total m? Total
n° Proponente Descrigao Proposta Edificada* Terreno® Ga'r;':ge Enderego
7|RC Casa de
Administragdo e | alvenaria 7.350.000,00 631 543 7 Praga Getulio
Participagbes Vargas, 268
LTDA.

*a m? foi arredondada

Nesse sentido, considerando a extemporaneidade, bem como o fato do imével possuir 631,14m, inferior
aos 1080,00m? minimamente exigidos, a referida proposta também restou desclassificada.

Em resumo, foram desclassificadas as seguintes propostas:

- Proposta 1 - Par Agroinvest LTDA.;

- Proposta 3 - Pétria Engenharia e Participagées LTDA.;

- Proposta 6 - CMM Administradora de Bens Iméveis LTDA.
- Proposta 7 - RC Administragdo e Participagbes LTDA.;

Na sequéncia os membros da comissdo passaram a fazer a andlise dos critérios classificatorios, sendo
que cada um dos trés membros pontuou suas respectivas notas a partir dos itens exigidos, sendo ao
final langados na planilha a seguir, com as devidas ponderagées de pesos:

PROPOSTA 2 PROPOSTA 4 PROPOSTA 5
PROPONENTES Nunes Adm. Henrique Stefan Adm. Paris Adm.
Av. Rio Branco, 828 Av. Rio Branco, 701 Rua Esteves Junior, 280
VALORES DAS PROPOSTAS R$ 7.800.000,00 R$ 12.600.000,00 R$ 9.900.000,00
Soma Soma Soma
ITENS|CRITERIOS PESO Soma das. Anotas ponderada Sorma das. Snotas dos ponderada Soma das' 3inotas ponderada
dos avaliadores avaliadores dos avaliadores

1 |Acessibilidade Arquitetdnica 3 24,50 24,50 19,00 19,00 19,00 19,00
Area, flexibilidade de uso e 3

2 |adaptagdo ao programa 27,00 27,00 20,00 20,00 19,00 19,00

3 |Localizagdo 3 29,50 29,50 29,00 29,00 27,00 27,00
Qualidade construtiva e 3

conservagao 27,50 27,50 23,00 23,00 20,00 20,00

5 |Solidez e seguranca 3 26,00 26,00 25,50 25,50 23,50 23,50
Disponibilidade de N

infraestrutura urbana e servigos 30,00 20,00 30,00 15,00 29,00 19,33

7 |Linguagem Arquitetdnica 2 25,50 17,00 24,00 16,00 21,00 14,00
Testada e Visibilidade da 5

8 |edificacdo 28,00 28,00 26,00 17,33 20,00 13,33
Possibilidade de ampliagdo e 1

9 [crescimento futuro 11,00 3,67 7,00 2,33 7,00 2,33

SOMA 203,17 167,17 157,50

NOTA FINAL 9,23 7,60 7,16

A respeito dos iméveis em questao a comisséo fez as seguintes consideragées:
- Imovel da Proposta 2 da Av. Rio Branco, 828:

O prédio possui boa acessibilidade estando no nivel da rua, contém 7 vagas de estacionamento no
recuo frontal. E o que apresenta maior testada e maior terreno, com boa visibilidade e 6tima
conservagédo externa e interna. A localizagdo periférica da torre de servigo propicia planta mais livre e
todos os andares dotados de boa iluminagéo e ventilagdo cruzada. Uma parte do imovel (térreo) se
encontra locada para uma ¢tica, que segundo o proprietério sera desocupado, caso haja concretizagéo

N
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da venda. O imével possui o entorno com lindeiros j& consolidados. H& uma diferenga entre a area
prevista na matricula do imével (1.104m? e a edificada declarada (1.384m?), decorrente do fechamento
do mezanino e da cobertura do atico, que se levando em consideragéo a area da matricula ainda assim
atende aos 1080,00m? minimamente exigidos.

- Imével da Proposta 4 da Av. Rio Branco, 701:

O pavimento térreo do prédio esta localizado acima do nivel da rua com acesso por escada com uma
rampa bem acentuada e plataforma elevatéria. Ha um subsolo com vaga de estacionamento que foram
adaptadas para salas e foi constatada a instalagé@o protegdo contra enchentes. A torre de servigos é
central dividindo em dois o pavimento tipo. Boas condigbes de iluminagédo e ventilagdo cruzada. Tanto
na sobreloja quanto no quarto pavimento ha um indesejével desnivel no piso, e foi constatado umidade
no subsolo. Também apresenta uma cobertura no atico que ndo consta da area de 1.644,86m?
registrados e declarados na proposta.

- Imovel da Proposta 5 da Rua Esteves Junior, 280:

O pavimento térreo do prédio esté localizado acima do nivel da rua com acesso porescada e plataforma
elevatdria, que se apresenta danificada. Ha um subsolo com vagas de estacionamento e umidade
evidente. Os pavimentos estdo todos subdivididos e ndo demonstram estado de conservagao
satisfatorio. A torre de servigos esta na parte frontal. Hé infiltragdes nos dois tltimos pavimentos. Ha
uma cafeteria em funcionamento no prédio, construida no afastamento frontal.

Por fim, considerando os critérios classificatérios a proposta 2 do imével localizado na Av. Rio
Branco, 828, apresentada pela empresa Nunes Administradora de Imoveis, recebeu a maior nota
(9,23), dentre os itens avaliados, bem como apresenta o menor valor do m?

Ante ao exposto, esta comisséo informa que dara prosseguimento ao processo de eventual aquisi¢do
do referido imével, observando o estabelecido neste Edital de Chamamento Ptblico.

f.Je

5 — Da proposta de abertura de processo de dispensa de licitagdo

Tendo sido individualizada uma proposta pela Comiss&o, no caso, a apresentada pela
empresa Nunes Administradora de Imoveis, referente ao imovel (edificio Diva) localizado na
Av. Rio Branco, 828, e considerando o disposto no item 12.1 do Edital de Chamamento
Publico (APENSO 4 - parte 1 — p. 21), a Comiss&o prosseguiu seus trabalhos:

“

)
12. DA COMPA DO IMOVEL
12.1 A eventual concretizagdo da compra de imovel, pelo CAU/SC, sera
precedida pela instauragdo de procedimento licitatério ou pela realizagio de
procedimento de dispensalinexigibilidade de licitagdo, nos termos da
legislagéo vigente. (grifado).

()

Nesse sentido, a CTP-CAU/SC, reunida na 52 Reunido Extraordinaria da CTP-CAU/SC, apos
debate sobre a proposta apresentada pela empresa Nunes Administradora de Imodveis,
referente ao imével (edificio) localizado na Av. Rio Branco, 828, chegou a seguinte proposta
ao plenario (p.109-112), reproduzida na integra a seguir:

(...)

Considerando a Deliberagao Plenaria CAU/SC n° 598 de 14 de maio de 2021,
que criou a Comissdo Temporaria de Patriménio — CTP-CAU/SC, com o
objetivo de:
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(...) realizar trabalho especifico sobre a viabilizag&o da contratagio da Sede
propria do CAU/SC, abordando os seguintes aspectos:

I - Analisar a possivel aquisicao de terreno ou compra de imével edificado;
Il - Analisar a possivel cess&o/doagao de terreno/imével edificado publico;

Il - Consolidar o programa de necessidades:

IV - Propor diretrizes para eventual realizacdo de concurso de projeto.

Considerando a Deliberagéo Plenaria CAU/SC n° 632, de 12 de novembro de
2021, que aprovou o langamento de Edital de Chamamento Publico, para
aquisicéo de imével edificado, para abrigar a sede do CAU/SC;

Considerando o langamento do Edital de Chamamento Publico n® 001/2022,
com o objeto “Prospecgéo para eventual aquisicdo de imovel edificado para
uso exclusivo com area total de, no minimo, 1200,00m?, admitindo-se uma
tolerancia de até 10% (dez por cento), no municipio de Florianépolis — SC,
para abrigar a sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa
Catarina — CAU/SC";

Considerando o relatorio final de avaliagéo das propostas apresentadas;

Considerando a analise das trés propostas remanescentes no processo, bem
como levando-se em conta as visitas realizadas in loco aos trés iméveis, a
Comiss&o Temporaria de Patriménio do CAU/SC apresenta as seguintes
considerages em relagéo ao Imével da Proposta 2, da Av. Rio Branco, n°
828, 0 que obteve maior nota (9,23) no ranqueamento estabelecido no edital:

- O prédio possui boa acessibilidade estando no nivel da rua;

- Contém 7 vagas de estacionamento no recuo frontal;

- E o prédio que apresenta maior testada e possui o maior terreno;

- O predio possui boa visibilidade e 6tima conservagéo externa e interna:

- Todos os andares s&o dotados de boa iluminagéo e ventilacdo cruzada;

- Possui localizag&o periférica da torre de servigo o que propicia planta livre:
- O imével possui o entorno com lindeiros j& consolidados;

- Dentre as propostas é a que apresenta o menor valor por m? - R$ 5.636,00:
- E a proposta que apresenta o menor valor global — R$ 7.800.000,00.

Considerando que dentre os trés imoéveis analisados esse seria o (nico que
poderia atender as necessidades do CAU/SC, principalmente por apresentar
melhores condigbes de uso e com o menor valor, 0 que eventualmente
podera ser atestado por meio de contratagéo de laudos especificos, caso haja
continuidade do processo.

Considerando o encaminhamento da 52 Reunido Extraordinaria da CTP-
CAU/SC, ocasigo em que o tema foi analisado, discutido, resultando no
seguinte encaminhamento.

PROPOR AO PLENARIO:

1 — Que seja autorizada a abertura de processo de Dispensa de Licitagdo
para aquisicdo do Imovel localizado na Avenida Rio Branco, 828, proposto
pela empresa Nunes Administradora de Iméveis LTDA., para abrigar a sede
propria do CAU/SC.

2 — Que seja autorizada a contratagéo dos laudos de inspegéo predial e de
avaliagéo de prego do referido imével, para compor a instrugéo do processo,

//Li

/
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e retorno ao Plenario ao final da instrugéo, para se deliberar sobre a aquisiczo
do referido imovel.

()"

Proposta esta submetida ao Plenario durante a 1262 Reunido Plenaria do CAU/SC, ocasiao
onde foi apresentada uma sintese do processo (p.113-137), onde foi possivel demonstrar que
a proposta indicada seria a Unica que poderia atender as necessidades do Conselho e no

somente pela questao de prego (menor dentre 3 propostas analisadas), mas, também, pelas
condigdes relatadas sobre o edificio.

Na ocasido mencionada, o Plenario do CAU/SC, por meio da DPOSC n° 664 de 08 de abil

de 2022 (p. 138-140), aprovou a proposta apresentada pela CTP-CAU/SC nos seguintes
termos:

“(..0)

1 — Aprovar que seja autorizada a abertura de processo de Dispensa de
Licitag&o para aquisigdo do Imovel localizado na Avenida Rio Branco, 828,
proposto pela empresa Nunes Administradora de Iméveis LTDA., para abrigar
a sede prépria do CAU/SC.

2 — Que seja autorizada a contratagéo dos laudos de inspecéo predial e de
avaliag&o de prego do referido imovel, para compor a instrugéo do processo,
e retorno ao Plenério ao final da instrugdo, para se deliberar sobre sua
aquisicao.

(.).

Tendo sido aprovado a abertura do referido processo de Dispensa de Licitagéo para aquisicéo
do imoével (Edificio Diva) da avenida Rio Branco, 828, proposto pela empresa Nunes
Administradora de Iméveis LTDA., a CTP-CAU/SC fez os seguintes encaminhamentos na 102
Reuni&o Ordinéria (145-146), de 13 de abril de 2022, para seguir instruindo o processo:

- Solicitar documentagéo complementar ao proponente, conforme previsto no
Edital de Chamamento Publico (itens 12.2 e 12.3 — APENSO 4 — PARTE 1 —
P. 21), inclusive para processo de dispensa de licitagéo;

- Solicitar a Assessoria da comissdo as providéncias em relacdo as
contratagGes do laudo de verificagédo de eventuais patologias e orgamento de
medidas corretivas, bem como o laudo de avaliagéo de preco do imével.

O objetivo, no caso, seria fazer o levantamento de um segundo tipo de documentacgéo, bem
como aprofundar, agora de forma mais especifica, contratando os referidos laudos para
segurancga e transparéncia do processo.

Na mesma ocasi&o, também houve um encaminhamento a Presidéncia no seguinte sentido:

Solicitar a Presidéncia:

- Que seja feito o levantamento de custo de adaptagéo para eventual uso
imediato do imovel, cujo inicio do processo de dispensa de licitagéo foi
aprovado pelo Plenario do CAU/SC (DPOSC n° 664/2022), bem como o custo
da desocupacéo da sede atual;

- Que seja providenciada a obtengéo da “Consulta de viabilidade” junto a
Prefeitura de Floriandpolis;

- Que seja realizada novamente a consulta junto a Secretaria de Patriménio
da Uniéo e Municipio de Floriandpolis sobre a eventual existéncia de imovel
para cess&o, que atenda ao Programa de Necessidades aprovado pela
Deliberagdo CD-CAU/SC n° 022/2022.
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Registra-se que a intengéo da Comissao, a partir da aprovacgao da abertura do processo de
Dispensa de Licitagéo, focou seu trabalho na instrucdo do processo, objetivando fornecer
todos os subsidios para as instancias deliberativas apreciar o processo posteriormente.

No caso da solicitagdo de novas consultas aos érgéos publicos, para verificar eventuais
cessOes de imbveis, optou-se por direcionar somente a Unido e a prefeitura de Floriandpolis,
considerando que junto ao Estado o processo de cesséo que estava em curso foi encerrado
pelo proprio CAU/SC, e no final de 2021, ou seja, recentemente e ndo com o final satisfatério
para o Estado.

Na sequéncia, apos solicitar e receber a documentacéo da empresa Nunes Administradora
de Imoéveis LTDA., a Comiss&o se reuniu e, durante a 112 Reunido Ordinaria de 18 de maio
de 2022, analisou a documentagdo apresentada, que pode ser consultada na integra no
APENSO 5 - p. 1-42, que resultou no seguinte relatério que consta na parte final do referido
apenso:

“..)
Relatério da Comissao Temporéria de Patriménio — CTP-CAU/SC

Aos 18 de maio de 2022, as treze horas e quarenta minutos, os membros da Comisséao Temporaria de
Patriménio — CTP-CAU/SC se reuniram, durante a sua 112 reunido ordinéria, para analisar os
documentos apresentados pela empresa Nunes Administradora de Iméveis, proprietaria do imével
localizado na Av. Rio Branco, 828, que na etapa classificatéria recebeu a maior nota (9,23), dentre
os itens avaliados, bem como apresentou o menor valor do m? o que deu ensejo ao prosseguimento
do processo de eventual aquisigdo do referido imével, nos termos estabelecidos no Edital de
Chamamento Publico n® 02/2022, que teve por objeto a “Prospecgéo para eventual aquisi¢do de imével
edificado para uso exclusivo com area total de, no minimo, 1200,00m? admitindo-se uma tolerancia de
até 10% (dez por cento), no municipio de Florianépolis — SC, para abrigar a sede do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina — CAU/SC. Ato continuo se decidiu pela elaboragdo de um
checklist para facilitar a verificagdo do atendimento ou ndo dos documentos solicitados, conforme a
seguir exposta:

SIM ou o il A s
Item NAO? Observacéao/Diligéncia

12.3.1. Habite-se SIM
12.3.2. Ultimo projeto aprovado na Prefeitura
Municipal de Florianopolis (PMF) SIM
12.3.3. “as built” incluindo as alteragées
posteriores a aprovagéo do projeto na PMF

SIM
12.3.4. Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros
ou documento equivalente atualizado

SIM
12.3.5. Certiddo atualizada da (s) matricula (s) no
registro de iméveis

SIM

- Né&o se aplica

12.3.7. Para proprietario pessoa juridica: contrato
social, comprovante de inscrigdo e situagédo
cadastral do CNPJ; vi. RG e CPF do (s)
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proprietario (s) do imével e do representante legal,
se for o caso:
Contrato Social
SIM
CNPJ
SIM
RG e CPF do proprietario SIM
12.3.8. Documentos que comprovem a
regularidade fiscal perante o Fisco (Fazenda
Federal, Estadual e Municipal), INSS, FGTS, bem
como perante a Justica do Trabalho, no que
couber:
Federal
SIM
Estadual
SIM
Municipal
SIM
FGTS
SIM
Justica do Trabalho
SIM
Comprovante de pagamento do Imposto Predial e IPTU do térreo, atualmente locado,
Territorial Urbano — IPTU e dos demais tributos e esta em dia com pagamento de
tarifas incidentes sobre o imével ou informagées | SIM forma parcelada
sobre sua situagédo, acompanhado da folha de rosto
do camé do IPTU

Nada mais havendo a tratar, a presente anélise foi encerrada as quinze horas e trinta minutos, tendo
sido o presente relatorio aprovado e assinado pelos membros da CTP-CAU/SC e compora como anexo
a Sumula da 112 reunido ordinaria da comisséo.

(...)"

Nota-se, que toda a documentagéo solicitada foi apresentada, o que foi constatado pela CTP-
CAU/SC na data de 18 de maio de 2022, que necessariamente precisara ser revista e
atualizada posteriormente, considerando, principalmente, as certidées de negativas fiscais
que possuem prazo de validade.

6 - Laudo de Inspegéo Predial para verificar as condigdes do imdével (Edificio Diva)
Em 20 de junho de 2022, a empresa contratada para realizar o Laudo Técnico de Inspegdo

do imovel proposta pela empresa Nunes Administradora de Imoéveis LTDA., encaminhou a
versao final do laudo, juntamente com o orgamento estimado das ocorréncias registradas, que
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segundo relatado pelos engenheiros responsaveis néo indicaria dano estrutural na edificagao,
bem como n&o foram detectadas patologias graves e necessidade de grandes intervencoes.

Soma-se a isso, que atualmente hd um comércio (6tica) ocupando/funcionando regularmente
o terreo do edificio, regularmente, que sera desocupado com a eventual decisdo pela
aquisicéo do prédio.

No caso, para constar, a documentagéo do referido laudo, na integra, pode ser consultada no
APENSO 6 — p.1-204.

7 — Manifestagao da Presidéncia
7.1. Estimativa de custo com adaptagéo do Edificio Diva para uso

Para compreender a origem da manifestagdo da Presidéncia, por intermédio da Geréncia
Geral do CAU/SC, cumpre mencionar que a CTP-CAU/SC havia encaminhado a Presidéncia
expediente (p. 143-146) solicitando as seguintes informacées, visando instruir o processo de
dispensa de licitagéo, acerca da eventual aquisicdo do imével citado anteriormente, proposto
pela empresa Nunes Administradora de Iméveis LTDA., para abrigar a sede prépria do
CAU/SC.:

(...)

Em atengéo aos encaminhamentos da 102 Reuniéo Ordinéria da CTP-CAU/SC de 13 de abril de 2022,
serve o presente para solicitar, em nome da comisséo, as seguintes providéncias relacionadas a
procedimentos administrativos:

- Que seja feito o levantamento de custo de adaptagéo para eventual uso imediato do imével, cujo inicio
do processo de dispensa de licitagéo foi aprovado pelo Plenario do CAU/SC (DPOSC n° 664/2022),
bem como o custo da desocupagédo da sede atual:

- Que seja providenciada a obtengéo da “Consulta de viabilidade” junto & Prefeitura de Florianoépolis;

- Que seja realizada novamente a consulta junto a Secretaria de Patriménio da Unido e Municipio de
Floriandpolis sobre a eventual existéncia de imovel para cessédo, que atenda ao Programa de
Necessidades aprovado pela Deliberagdo CD-CAU/SC n° 022/2022.

()

Posteriormente, em 26 de julho de 2022, a Geréncia Geral encaminhou a CTP-CAU/SC a
resposta (p. 173-191) ao encaminhamento da comiss&o, cuja parte principal do texto se
reproduz a seguir:

)

Em atendimento a V. encaminhamento para providéncias de atendimento ao Despacho da Comisséo
Temporaria de Patriménio (CTP) de 18/04/2022, apresentamos a seguir o levantamento da adaptagdo
para eventual uso imediato do imével selecionado em processo pela CTP, bem como custo da
desocupacgéo da sede atual.

Utilizou-se o resultado do Chamamento Publico n° 002/2022, cuja proposta mais vantajosa resultou na
selegédo do imével identificado como “PROPOSTA 2", sendo imével localizado junto a Av. Rio Branco,
n. 828 (Ed. Diva) que recebeu maior nota (9,23) entre os itens objetivos avaliados pela CTP do CAU/SC.

Foram utilizados os valores estimados constantes em RELATORIO DE INTERVENCOES e %
informagbes o LAUDO TECNICO DE INSPECAO PREDIAL da proposta selecionada (Ed. Diva) -
produzidos pela empresa contratada JM ENGENHARIA DIAGNOSTICA, entregue em Junho de 2022.
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Foram considerados os itens necessarios para ocupagdo adequada conforme exigéncias legais de
acessibilidade e seguranga, bem como necessidades operacionais para funcionamento das atividades.

Cenario para aquisi¢do — Proposta aprovada Proposta vigente
Laudo Técnico Custo estimado
Ref: Junho/2022
Reformas de Preventivo de incéndio R$ 17.292,00
Adequagédo Legal Acessibilidade R$ 8.052,00
Reforma e Adequagdes Fachada R$ 8.052,00
Estruturais Elementos estruturais R$ 158.400,00
Instalagdes Elétrica e logica R$ 71.604,09
RESERVA DE CONTINGENCIA (10%) R$ 26.340,01
Mudanga R$ 25.000,00
CUSTO DE ADAPTACAO ESTIMADO R$ 314.740,10

Destacamos que o Laudo Técnico apresenta outros custos recomendados e necessarios, porém estes
néo impedem o uso imediato do imovel. As atividades elencadas acima séo consideras essenciais,
inclusive sem as quais o imével ndo receberé autorizagéo para uso pelas autoridades competentes.

Quanto aos custos de desocupagéo da sede atual, no momento temos registrado a estimativa de R$
40.000,00 (quarenta mil reais) para manutengées de entrega dos iméveis (6° andar e loja). Registramos
que, por estratégia operacional, até o presente momento néo foi aberta negociagdo com os
proprietarios para entrega dos espagos. O levantamento de custos detalhados ird requerer uma
comunicagéo antecipada de entrega e negociagdo sobre as condigbes que serdo entregues 0s
ambientes. Este processo néo podera ser iniciado sem uma condigédo adequada e previsivel da futura
sede, sob o risco de descontinuidade do contrato de locagéo para 2023.

Seguem ainda em anexo a Consulta de Viabilidade junto & Prefeitura de Floriandpolis e as consultas
realizadas junto a Secretaria de Patriménio da Unido e Municipio de Floriandpolis. Registra-se que a
Prefeitura de Floriandpolis informou extraoficialmente a indisponibilidade de imével para cesséo.

(o)

Destaca-se, que do encaminhamento da Presidéncia/Geréncia Geral, é possivel verificar os
custos para a eventual adaptagéo do prédio, que atinge cerca de 300 mil reais, o que podera
subsidiar a analise por parte da Comissao de Organizag&o e Financas do CAU/SC, bem como
atesta que da analise das condi¢des do prédio, ndo haveriam impedimento para uso imediato
do imovel, bem como foi fornecida a Consulta de Viabilidade junto a Prefeitura de
Floriandpolis.

7.2. Consulta de possiveis imoéveis para cessdo junto a Unido e Prefeitura de
Floriandpolis

Alem disso, foram prestadas as informagdes sobre as consultas junto a Unido, por meio da
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU, e a Prefeitura de Floriandpolis, sobre a
disponibilidade de imével para cesséo. Que apds questionamento, foi informado pelo Gerente
Geral Jo&o Vicente, que por parte da SPU nédo existem imoveis que atendam as condigdes e
localizacéo estabelecidas.

Ja quanto a consulta junto a Prefeitura de Florianépolis, foi mencionado na resposta que ainda
ndo se tem uma resposta formal do municipio, ainda que informalmente tenham mencionado
a indisponibilidade de imével para cesséo.

Para constar, n&o foi consultado novamente o Governo do Estado, conforme mencionado
anteriormente, considerando que no final de 2021 foi encerrado o processo de cesséo iniciado
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(item 3), com a recusa justificada por parte do CAU/SC, sem que houvesse outro imovel
disponivel, na ocasi&o.

8 - Laudo de Avaliacédo de Prego (Caixa Econdmica Federal) do Edificio Diva

Além do Laudo de Inspecgéo predial mencionado no item 6, do encaminhamento nos autos,
resultou a entrega do Laudo de Avaliagéo de Preco realizado pela Caixa Econémica Federal,

que para constar, também, a documentagéo do referido laudo, na integra, pode ser consultada
no APENSO 7 - p.1-65.

Cumpre mencionar que o prego proposto pela empresa Nunes Administradora de Iméveis
LTDA., pelo imével (edificio Diva) localizado na av. Rio Branco, n. 828, em Florianopolis, é de
R$ 7.800.000,00 (sete milhdées e oitocentos mil reais), que preliminarmente analisado
juntamente com a Geréncia Financeira do CAU/SC, o Conselho poderia suportar esse
desembolso, o que sera aprofundado na andlise e deliberagcdo da COAF-CAU/SC.

No referido laudo & possivel constatar que o prego do imével em quest&o foi avaliado pela
Caixa Econémica Federal em R$ 7.962.100,00 (sete milhdes, novecentos e sessenta e dois
mil e cem reais), ou seja, compativel com o preco de apresentado.

9 — Do imével (edificio Diva) proposto para abrigar a Sede do CAU/SC

Analisando o historico da tentativa de viabilizagdo da sede propria do CAU/SC é possivel se
afirmar que o que se apresenta, ora, € um processo robusto, e seguramente todo o esforgo
feito anteriormente pelas gestées anteriores criou condigdes para se chegar até esse momento.

De uma sintese do retrospecto, somente dessa gestdo, nota-se que houve o empreendimento
de esforgos para se tentar concluir o processo de cesséo junto ao Governo do Estado, iniciado
na gestdo passada, passando por um Edital de Chamamento Publico, o que possibilitou dar
transparéncia ao processo, culminando com a Unica proposta identificada como possivel de ser
aprofundada.

Nesse sentido, ao finalizar essa instrugéo de processo, no ambito desta comissédo, resta
concluida a responsabilidade designada pelo proprio Plenario do CAU/SC, que ao criar esta

Comisséo Temporaria, designou a responsabilidade de se viabilizar a sede propria para o
CAU/SC.

A aquisicao do referido prédio podera proporcionar a adequagéo dos espagos ao programa de
necessidades da nova sede e inegavelmente fortalecera a imagem do Conselho, podendo
ampliar a execugdo de agbes junto a sociedade com fomento de boas praticas, que podem
transformar a vida das pessoas.

O programa de necessidades desenvolvido, bem como o objetivo de destinacdo do uso do
referido imovel € somente um, que este seja destinado as atividades precipuas do Conselho,
previstas na legislagéo e demais normal pertinentes.

apreciada € a unica, dentre as ofertadas, que poderia atender as necessidades do CAU/SC, o que ja
restou demonstrado e aprovado pelo Plenario do CAU/SC pela DPOSC n° 664 de 08 de abril de
2022 (p. 138-140), com a apresentagéo dos seguintes motivos pela CTP-CAU/SC:

N&o & demais ressaltar, que a proposta (Imével da Av. Rio Branco, n® 828) que chega ao final para ser C éf‘
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- O prédio possui boa acessibilidade estando no nivel da rua;

- Contém 7 vagas de estacionamento no recuo frontal;

- E o prédio que apresenta maior testada e possui o maior terreno:

- O prédio possui boa visibilidade e ¢tima conservagéo externa e interna;

- Todos os andares s&o dotados de boa iluminagao e ventilagao cruzada;

- Possui localizagéo periférica da torre de servigo o que propicia planta livre;
- O imével possui o entorno com lindeiros j& consolidados:

- Dentre as propostas € a que apresenta o menor valor por m? - R$ 5.636,00.

Ademais, o referido imével apresentou a maior nota (9,23) no ranqueamento estabelecido no edital, o
que demonstra correlagéo da escolha, bem como os adjetivos do referido imovel.

Somente para constar, além dos apontamentos feitos pela Comissé&o a respeito dos imoveis objeto das
duas demais propostas analisadas (vide item 4), o prego proposto, por m?, das propostas 4 e 5, foi de
R$ 7.644,00 e R$ 8.784,00, respectivamente.

Nesse sentido, compulsando o Laudo de Avaliagdo da Caixa Econémica Federal, o valor do m2 apurado
foi de R$ 5.740,00, que é possivel reafirmar que a proposta em estudo esta dentro do preco de mercado
e, ainda que n&o se tenha feito uma avaliagéo especifica das demais propostas apresentadas, que o
valor apresentado é consideravelmente superior.

10 — Consideragoes finais

Importante mencionar que além da area construida constante do projeto aprovado o edificio
ao longo de seu uso recebeu acréscimo, ndo averbados, porém, incluidos na avaliacdo da
Caixa Econémica Federal, e que ndo afronta a legislacéo urbana (vide consulta de viabilidade
p. 175-178) e que podem ser mantidos ou revertidos: Caso do piso do 1° pavimento no vazio
do mezanino e acréscimo de area no atico.

Destaca-se, por oportuno, que para melhor visualizagéo de projeto da edificagdo em questéo,
que se consulte o projeto “as built’, que consta no APENSO 5 — p. 9-14, que ao ser entregue,
atualizado, foi possivel constatar que a area total do imével (Edificio Diva) é 1.395,27m2.

Por fim, importante ressaltar que ao longo da instrugdo narrou-se o levantamento de varias
certidoes, que no momento de analise estavam vigentes. Todavia, desde ja se solicita &
Presidéncia, que seja feita a atualizagdo dessas certides, no decorrer do processo, a fim de
manté-las em dia, bem como seja consultado os setores pertinentes sobre a necessidade de
apresentagao de outros documentos/certidées por parte da empresa vendedora do imovel,
sugerindo-se a criagéo de um apenso exclusivo para essa documentacao.

Ainda nesse sentido, que se avalie a possibilidade dessa eventual nova documentacgéo ser
solicitada efetivamente somente apés a eventual aprovagéo da aquisicdo pela COAF-CAU/SC
e do Plenario, ainda que com a insergéo da condigdo dessa entrega posterior, vez que esse
processo, naturalmente, ja dura mais de seis meses, contando somente da data de
apresentacao da proposta por parte do proprietario, o que ja gerou preocupagéo da sua parte,
consoante e-mail de 28/06/2022 (p. 169), que relatou interessados em visitas para venda e
locagéo do imovel, pois né&o haveria seguranga da conclusdo do negécio.

Ainda para constar, conforme mencionado no item 7.2, que quanto & consulta junto a
Prefeitura de Florian6polis ainda néo se tinha uma resposta formal do municipio, acerca da
indisponibilidade de imével para cesséo, tal negativa ainda ndo foi recebida, sendo que o
ulterior recebimento desta podera ser objeto de juntada ao processo.

SN, =
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Importante mencionar ainda, que por haver um locatario ocupando o térreo do imovel, este
precisara ser notificado, sendo que o proprietario ja esta ciente dessa condicdo para
concretizag&o da aquisicdo, o que foi previsto em edital.

Por fim, ressalta-se que esta Comiss&o cumpriu todas as atribuigées que lhe foram destinadas
pelo Plenario por meio da Deliberacdo Plenaria CAU/SC n° 598/2021, com excegéo das
diretrizes para a realizagéo de um eventual concurso publico de projetos, que podera ser
avaliado oportunamente.

Assim, conclui-se o presente relatério com a sua leitura e aprovacgao pelos membros da CTP-
CAU/SC, que ap6s sua assinatura compora como anexo a Stmula da 142 reunido ordinaria
da comisséo, bem como sera juntado aos autos do processo em tela, que desde ja se solicita
sejam encaminhados para a Presidéncia para as providéncias cabiveis, para que ao final seja
submetido ao Plenério do CAU/SC para apreciagao.

Florianoépolis, 17 de agosto de 2022.

Gagliardo Vieira Maragno
Coordenadér-adjunto da CTP-CAU/SC

Vo
Mateus Szomorovszky
embro da CTP-CAU/SC

1

Jaime Teixeira Chaves
Assessor da Comissao

APENSOS:

APENSO 1 - Sintese do Historico — Gest&o 2015-2017 (p. 1-42)

APENSO 2 - Sintese do Historico — Gest&o 2018-2020 (p. 1-34)

APENSO 3 - Laudo - Edificio Berenhauser — Gov. Estado (p. 1-341)

APENSO 4 - Edital de Chamamento Publico — Prospecgéo de Iméveis (I - p. 1-143 e |l - 144-358)
APENSO 5 — Analise dos documentos — Proposta Nunes Adm. — Ed. Diva (p. 1-42)

APENSO 6 - Laudo de Inspegéo Predial — Orgamento — Ed. Diva (p. 1-204)

APENSO 7 - Laudo de Avaliagéo Prego — CEF - Ed. Diva (p.1-65)
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