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PROCESSO
INTERESSADO | CAU/SC
ASSUNTO Relatério Final Comissdo Temporaria de Patriménio

DELIBERACAO PLENARIA 472, DE 17 DE JANEIRO DE 2020

Homologa o Relatério Final da Comisséo
Temporaria de Patriménio do CAU/SC

O PLENARIO DO CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SANTA
CATARINA (CAU/SC), no exercicio das competéncias e prerrogativas de que trata o
artigo 29 do Regimento Interno do CAU/SC, reunido ordinariamente em Florianépolis-SC,
na sede do CAU/SC, no dia 17 de janeiro de 2020, apés analise do assunto em epigrafe,
e

Considerando o Relatério Final apresentado na 992 Reunido Plenaria Ordinaria do
CAU/SC

DELIBEROU POR:

1 — Homologar o Relatério Final da Comissdo Temporaria de Patriménio do CAU/SC
correspondente ao periodo Outubro/2018 a Outubro/2019;

2 - Encaminhar esta deliberag@o para publicagdo no sitio eletrénico do CAU/SC;

3 - Revogar as disposigdes em contrario, sendo que esta Deliberagéo Plenaria entra em
vigor na data da sua publicagéo.

Com 10 (dez) votos favoraveis dos conselheiros Claudia Elisa Poletto, Daniel Rodrigues
da Silva, Everson Martins, Mauricio André Giusti, Rodrigo Althoff Medeiros, Rodrigo Kirck
Rebélo, Rosana Silveira, Silvana Maria Hall, Silvya Helena Caprario e Valesca Menezes
Marques; 0 (zero) votos contrarios; 0 (zero) abstengées e 01 (uma) auséncia da
Conselheira Patricia Sarquis Herden.

Florianopolis, 17 de janeiro de 2020.
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Daniela Pareja Garcia Sarmento
Arquiteta e Urbanista
Presidente do CAU/SC

Publicada em: 21/01/2020
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Folha de Votagio

Votagédo

Conselheiro

~

Sim Nao Abst. Ausénc.

Claudia Elisa Poletto

Daniel Rodrigues da Silva

Everson Martins

X [ X | X | X

Mauricio André Giusti

Patricia Sarquis Herden X

Rodrigo Althoff Medeiros

Rodrigo Kirck Rebélo

Rosana Silveira

Silvana Maria Hall

Silvya Helena Caprario

X | X [ X [ X | X [X

Valesca Menezes Marques

Histoérico da votagdo

Reunido Plenaria: 992 Sessio Plenaria Ordinaria

Data: 17/01/2020

Matéria em votacéo: Relatério Final Comissdo Temporaria de Patriménio
Resultado da votagéo: Sim (10) Nao (0) Abstengées (0) Auséncias (01) Total (11)
Ocorréncias: Nao houve.

Secretario da Reunido: Tatiana Moreira Presidente da Reunido: Daniela Pareja
Feres de Melo Garcia Sarmento
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ANEXO

Relatério de Atividades

Comissdo Temporaria de Patriménio

Relatério da Comissdo Temporaria de Patriménio do Conselho
de Arquitetura e Urbanismo de Santa Catarina
correspondente ao periodo Outubro/2018 a Outubro/2019.
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) RELATORIO DE ATIVIDADES DA
COMISSAO TEMPORARIA DE PATRIMONIO - CTP CAU/SC
Outubro/2018 a Outubro/2019

1. APRESENTACAO

O relatério da Comissdo Temporaria de Patriménio do CAU/SC (CTP), referente ao periodo de
outubro/2018 a outubro/2019, apresenta informagdes sobre as atividades realizadas: analise do
histérico da CTP da gest3o anterior, analise e defini¢do do programa de necessidades, busca de
imoveis pertencentes a Unido, Estado e Municipio para cessdo de uso ao CAU/SC, verificagdo do
montante de recursos disponiveis para aquisi¢do de imdvel, pesquisa de pregos de m? e pesquisa
sobre a situagdo das Sedes Préprias dos demais CAU/UFs.

2. OBJETIVO DA CTP

De acordo com a Deliberag&o Plendria n2 261/2018, de 10 de agosto de 2018, que estabeleceu a
criagdo da CTP (com funcionamento prorrogado pela Deliberagdo n? 352, de 10 de maio de 2019),
0 objeto da comissdo é realizar trabalho especifico sobre a viabilizagdo da contratagédo da Sede
prépria do CAU/SC, abordando os seguintes aspectos:

I - Analisar a possivel aquisi¢do de terreno ou compra de imével edificado;

Il - Analisar a possivel cessdo/doagéo de terreno/imdvel edificado publico;
Il - Elaborar programa de necessidades;
IV - Propor diretrizes para eventual realiza¢do de concurso de projeto.

3. EQUIPE

MEMBROS DA COMISSAO

Rrgana Sveira Coordenadora (Conselheira do CAU/SC)

Silvya Helena Caprario Coordenadora Adjunta (Conselheira do CAU/SC)

Ronalds de Lira Membro (Arquiteto e Urbanista convidado)

APOIO
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Alexandre Junckes Jacques Assessor

Laraue Pommerening Secretdria

4. REUNIOES REALIZADAS

Ao longo dos doze meses de trabalhos da CTP foram realizadas 14 (quatorze) reunides, sendo 13
(treze) ordindrias e 1 (uma) extraordinéria, todas na Sede do CAU/SC, nas seguintes datas:

e 19/10/2018 - 12 Reunido Ordinaria
e 03/12/2018 - 22 Reunido Ordinaria
e 17/12/2018 - 32 Reunido Ordinaria
18/01/2019 - 42 Reunido Ordinaria
28/02/2019 - 52 Reunido Ordinaria
22/03/2019 - 62 Reunido Ordinaria
18/04/2019 - 72 Reuni&o Ordinaria
31/05/2019 - 82 Reunido Ordinaria
28/06/2019 - 92 Reuni&o Ordinaria
26/07/2019 - 102 Reuni&o Ordinaria
30/08/2019 - 112 Reunido Ordinaria
20/09/2019 - 122 Reunido Ordinaria
21/10/2019 - 13?2 Reunido Ordinaria
28/10/2019 - 12 Reuni&o Extraordinaria

5. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Apds andlise e estudo do material dos trabalhos realizados na gestdo anterior foram definidas as
primeiras a¢Ges da comissdo.

5.1 Histérico da CTP gestio 2015-2017

A comissdo analisou o Programa de Necessidades desenvolvido pela CTP da gestdo 2015-2017,
assim como o “Termo de Referéncia para Aquisi¢3o de Terreno” para abrigar a Sede, e os registros
da “Oficina de prototipagem de parametros para construgdo da nova sede, realizada em 2017 e o
“Relatério da Consulta Publica” realizada também em 2017 com os arquitetos e urbanistas de
Santa Catarina.

A breve andlise do histérico das atividades da CTP 2015-2017, com base na Deliberagio Plendria
n? 261/2018, auxiliou a comissdo no entendimento da demanda que lhe havia sido apresentada e
na definicdo das atividades a serem desenvolvidas.
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5.2 Objetivos da Comissdo Temporaria de Patriménio 2018-2019

A partir da Deliberagdo Plenéria n2 261/2018, foram detalhadas as atividades realizadas proposta
em cada objetivo.

Por uma questdo de estratégia, esses objetivos foram tratados em ordem diferente da
estabelecida pela Deliberago, e, assim, serdo descritas, de acordo com a cronologia das
atividades desempenhadas.

5.2.1 Elaborar Programa de Necessidades (Objetivo lll da Deliberagéo n° 261/2018)

Para que os demais objetivos pudessem ser alcancados, fazia-se necessario definir um Programa
de Necessidades minimo, pois ficou definido que ia ser trabalhado também imdveis construidos.

Assim, foi analisado o programa de necessidades desenvolvido pela CTP 2015-2017, com o intuito
de verificar o que contemplava e adequé-lo, se fez necessario, os atuais do CAU/SC. Numa
avaliagdo mais criteriosa do programa, realizada na reunido de 18/01/2019, concluiu-se que o
programa estd adequado as necessidades do CAU/SC. No entanto, foram elencadas algumas éreas
que poderiam sofrer adequagdes para se adaptar a realidade do imével que abrigara a sede do
CAU/SC, vidvel a cessdo de uso de imével publico.

Os itens elencados da estrutura interna passiveis de alteragGes sdo:

1.1. Hall de Entrada: Recepgéo, cafeteira, espera, exposicdes, espaco WiFi;

2.6. Auditério: Treinamentos, palestras e eventos;

3.2. Banheiros: Higiene pessoal;

3.3. Vestiarios: Higiene pessoal completa, troca de roupas e armarios com chave;
e 3.5. Arquivo/acervo: Armazenamento de processos e arquivos dos arquitetos;
e 3.7. Refeitério/Convivio: Espago gourmet, local descanso, pequenos eventos:

Os itens elencados da estrutura externa passiveis de alteragbes sdo:

e 4.1. Estacionamento;
o 4.4 Jardim.
A comissdo poderd trabalhar dentro de uma margem minima, de 1000m2.

5.2.2 Analisar a possivel cessio/doagio de terreno/imével edificado publico
(Objetivo Il da Deliberagdo n° 261/2018)

A comissdo atuou em vérias frentes de trabalho, dentre elas a verificagdo da disponibilidade de
iméveis de propriedade dos governos Federal, Estadual e Municipal que eventualmente
pudessem vir a ser doados ou cedidos ao CAU/SC.

A intencdo inicial era enviar oficios para os 6rgdos responsaveis por imdveis das trés esferas do
executivo (Unido, Estado e Municipio). No entanto, como j& haviam sido enviados oficios em
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setembro de 2018, na ocasido da renovagdo do aluguel da sala da Gertec/Gerfisc, sendo todos
infrutiferos, a estratégia foi de buscar contatos com esses 6rgdos mediante a provocagdo de
agendas institucionais da Presidéncia do CAU/SC. A partir das reunides para tratamento dessas
agendas, seria introduzido o tema “imével para a sede do CAU/SC”.

5.2.2.1 Imoveis da Prefeitura de Florianépolis

Diante da auséncia de resposta da prefeitura de Florianépolis ao oficio enviado em
setembro/2018, o caminho que se buscou foi através do Servigo do Patrimdnio Histdrico, Artistico
e Natural do Municipio — SEPHAN, érgdo que faz parte do Instituto de Planejamento Urbano de
Floriandpolis - IPUF, com o intuito de verificar a possibilidade de cessdo de uso de imével
tombado, eventualmente em situagdo de desuso/abandono.

Foi entdo realizada uma reunido com o SEPHAN, no dia 20/12, com o arquiteto Rui, onde
estiveram presentes as conselheiras Rosana Silveira e Silvya Caprario. Foi exposta a intengdo do
CAU/SC de viabilizar o projeto da sua sede prépria, apresentou-se o programa de necessidades
afim de facilitar a busca por espagos publicos abandonados ou degradados, ou sem uso.

Com base no nosso pleito, o Sr. Rui fez um levantamento de imdveis que pudessem atender ao
CAU/SC e apresentou o resultado de sua pesquisa noutra reunido, realizada no dia 10/01/2010.
Constavam no levantamento, imdveis tombados, alguns de propriedade da iniciativa privada e

dois iméveis de 6rgdos puiblicos. Os iméveis de drgdos publicos eram:

e O prédio do antigo IPESC, situado na Rua Conselheiro Mafra, no centro de
Florianopolis.

e O prédio da antiga sede da FIESC (SENAI), na Rua Felipe Schmidt.
Infelizmente, apds contatos com ambos os érgdos, verificou-se que n3o havia possibilidade de

cessdo de uso.

5.2.2.2 Imoveis do Patriménio da Unido

Num contato preliminar com a Superintendéncia do Patrimdnio da Unido em Santa Catarina
(SPU/SC), foi orientado a providenciar o preenchimento do requerimento de imével através do
SISREI - Sistema de Requerimento Eletrénico de Imdveis.

Sendo assim, preencheu-se os requerimento no SISREI, no site do Ministério do Planejamento
(https://sisrei.spu.planejamento.gov.br/sisrei/), onde se detectou a existéncia de 129 iméveis
pertencentes a Unido em Floriandpolis. Diante dessa situac3o, a estratégia da comiss3o foi de

selecionar, no requerimento, aqueles que possuiam drea maior que 500m?, o que representou 21
imoveis.
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No entanto, logo apds a conclus3o do requerimento, recebemos uma resposta da SPU/SC
informando que o requerimento n3o podia ser atendido porque nos arquivos internos do préprio
6rgdo faltavam informagées detalhadas sobre a disponibilidade e a localizagdo dos iméveis
solicitados.

Diante dessa resposta “estranha”, solicitamos, mediante o envio de um oficio da Presidéncia do
CAU/SC, uma reuni3o com a SPU/SC para entendimento da real situagdo.

A reunido ocorreu na prépria sede da SPU/SC, no dia 20/03/2019, quando foi esclarecido que o0s
imoveis requeridos ndo estavam disponiveis para doagdo/cessdo, pois fazem parte de um
cadastro desatualizado de imdveis de ocupacio dominial, ou seja, que pertencem a Unido, mas ja
estdo sendo ocupados. Nessa mesma reunio a SPU/SC revelou sua dificuldade em manter o
cadastro de imdveis atualizado, o que a impossibilita de identificar potenciais iméveis que
poderiam ser cedidos ao CAU/SC. Num outro cadastro de imoveis, mais atualizado, constava
apenas um imovel disponivel na Rua Irma Bonavita, que ja havia sido pleiteado pelo INCRA. De
qualquer forma, a SPU/SC se colocou a disposicdo para analisar a situag3o de qualquer imével que
o CAU/SC manifestar interesse, ocasido em que ird verificar se o imével pertence realmente a
Unido e, caso pertenga, se pode vir a ser cedido.

Ainda naquela reunido, a SPU questionou se havia interesse do CAU/SC num terreno situado beira
mar de Sdo José/SC, que foi recentemente desocupado e encontra-se disponivel. A drea do
terreno é bem superior a necessidade do CAU/SC.

Diante disso, a comisséo solicitou & Presidéncia do CAU/SC que formalizasse o requerimento do
terreno junto a SPU (protocolada a Consulta Prévia SC-0024/2019, 14/06/2019) e que enviasse
oficio ao CAU/BR questionando sobre a possibilidade de se fazer a sede do CAU/SC em S30 José,
argumentando que, embora n&o seja a capital do Estado, est4 localizado na regido metropolitana
da capital, fazendo parte da Grande Florianépolis (enviado o Oficio ne 185/2019/PRES/CAUSC,
14/06/2019, anexo).

A Secretaria Geral da Mesa do CAU/BR, através do Oficio n2 049/2019-SGM, em atendimento 3
Deliberagdo N2 51/2019 da COA-CAU/BR, apresentou resposta com fundamentag&o pouco
aprofundada, conforme segue: “Considerando a Lei 12.378, de 31 de dezembro de 2010, que em
seu art. 24, §3°, estabelece que “Cada CAU terd sede e foro na capital do Estado, ou de um dos
Estados de sua drea de atuagdo, a critério do CAU/BR”. |[...] Informamos a impossibilidade de
mudanga da sede de CAU/UF para cidades que néo sejam as capitais dos respectivos Estados”,

Paralelo a isso, no dia 09/10/2019, a SPU respondeu positivamente concedendo prazo de 60 dias
para o CAU/SC se manifestar, e, para dar inicio ao processo, solicitou o preenchimento de um
formulario denominado “PROJETO DE UTILIZACAO DE IMOVEL DA UNIAO”, com as seguintes
informagdes: justificativa, objetivo, detalhamento dos espagos necessarios, impactos da nova
sede para a sociedade, etapas da obra, recursos financeiros, parcerias, etc.
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Entdo a comissdo decidiu dar os devidos encaminhamentos junto a SPU, preenchendo e
entregando o formuldrio solicitado. Paralelamente, caso o processo avance na SPU, ser3
necessario um estudo juridico mais aprofundando para validar a consulta e tornar vidvel a
solicitagdo de nova anélise e autorizagio por parte do Plendrio do CAU/BR.

Foto panoramica do terreno da Beira Mar de S&o José - Fonte: CAU/SC - nov2019
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Mapa da localizag&o do terreno da Beira Mar de S&o José - Fonte: Google Maps - nov2019

5.2.2.3 Imoéveis do Estado de Santa Catarina

Antes da criagdo desta comiss3o, ja estava em andamento uma agenda da Presidéncia do CAU/SC
junto a Assembleia Legislativa de Santa Catarina (ALESC), iniciada através do Oficio n?
201/2018/PRES/CAUSC, de 23/05/2018, anexo, cujo objetivo era tratar da situagio de abandono
do prédio da antiga Escola Estadual Antonieta de Barros, no centro de Floriandpolis, na época de
responsabilidade da ALESC.
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Em sua resposta, formalizada mediante Oficio CST 130/20018, de 04/06/2018, anexo, a ALESC
informou que a cessdo n3o seria possivel tendo em vista que no espago da Escola Antonieta de
Barros seria instalada a Escola do Legislativo e que, inclusive, ja possuia cronograma de atividades
para as obras.

Passados 4 meses, no dia 19/10/2018, a CTP retomou suas atividades.

No dia 14/03/2019, numa audiéncia do CAU/SC com a Presidéncia da ALESC, onde participaram a
Presidente do CAU/SC Daniela Sarmento, as conselheiras Rosana Silveira e Silvya Caprario,
membras da CTP, a gerente geral Alcenira Vanderlinde e o assessor da presidéncia, arquiteto
Ant6énio Couto Nunes, tendo 0 CAU/SC o conhecimento de que a ALESC havia escolhido outro
terreno para a construgdo da Escola do Legislativo, a Presidente do CAU/SC aproveitou a ocasido
para informar ao Presidente da ALESC, deputado Julio Garcia, sobre o interesse do CAU/SC em
obter a cessdo de uso da Escola Antonieta de Barros para naquele espago instalar a Sede Prépria
do Conselho. O deputado ent3o informou que a ALESC ndo teria mais interesse no imével, e que
estava realizando os tramites para devolugdo ao Governo do Estado de Santa Catarina.

O CAU/SC fez contatos com a Casa Civil e enviou o Oficio n® 069/2019/PRES/CAUSC, de
20/03/2019, anexo, formalizando o pedido de cessdo de uso da Escola Antonieta de Barros. Num
e-mail resposta enviado em 26/03/2019, anexo, aquela Secretaria informou que, em funcdo do
decreto n? 11/2019, os processos de cess3o estavam suspensos até final de junho de 2019, e que
nova solicitagdo poderia ser formalizada apds esse prazo.

Terminado o prazo estipulado pelo decreto ne 11/2019, novo oficio foi enviado a Casa Civil (Oficio
n? 181/2019/PRES/CAUSC, de 17/07/2019), anexo.

Em outubro de 2019 a agenda foi retomada com o Governo do Estado, desta vez através da
Secretaria de Estado da Administragdo (SEA). No dia 10/10/2019, na sede da SEA, foi realizada
uma reunido com o Chefe de Gabinete, Sr. Osvaldo Juncklaus, onde participaram a Gerente Geral
Alcenira Vanderlinde e o Analista Administrativo e Financeiro Alexandre Junckes Jacques. Nessa
reunido o CAU/SC ratificou o interesse em obter a cessdo de uso da Escola Antonieta de Barros e
aproveitou para sinalizar o interesse em receber ofertas de outros iméveis. Para formalizar o
interesse, foi entregue em m3os o Oficio n2 306/2019/PRES/CAUSC, anexo, solicitando a cess3o
de uso de um dos 3 (trés) imdveis abaixo:

1) Antiga Escola Estadual Antonieta de Barros (ratificagéo dos pedidos anteriores)
2) Predio onde funcionava o IPREV, no centro de Florianépolis
3) Edificio localizado na Rua Trajano, n° 168, Centro de Florianépolis
A SEA respondeu, por e-mail, anexo, informando que protocolou o pedido sob n2 SEA
17749/2019, que pode ser acessado pela internet no sitio https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/

portal-externo/processo/ 24886138-8bc5-4249-867e-89e453df4321.
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Nessa resposta, a SEA sinalizou que a Escola Antonieta de Barros ja tem destinacdo definida
(UDESC) e que o prédio do IPREV sera ocupado pelo PROCON.

Contudo, informou que permanece disponivel o imével da Rua Trajano. Diante dessa resposta
favordvel, a comisséo solicitou uma agenda para visitagdo do local.

5.2.2.3.1 Visita ao Imével da Rua Trajano n° 168

A visita ocorreu na tarde do dia 01/11/2019, com a Conselheira Rosana Silveira, o Assessor
Especial da Presidéncia Antonio Couto Nunes e o Analista Administrativo e Financeiro Alexandre
Junckes Jacques, acompanhados por um funcionario da SEA.

O imdvel estd localizado ao lado do Palécio Cruz e Souza, num excelente ponto na regido central
de Floriandpolis. Trata-se de um prédio com oito pavimentos, sendo um térreo, uma sobre loja e
seis pavimentos tipo, que vdo do 22 ao 72 andar.

A SEA é proprietaria dos pavimentos tipo. O térreo e sobreloja pertencem a agentes privados.
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Google |

Imagem da fachada do prédio da Rua Trajano n° 168 (fonte: Google Street View - nov2019)

Cada andar possui aproximadamente 300m?2. O terceiro andar esta totalmente vazio e sem
divisorias. Durante a visita foi possivel ter uma visdo ampla do espaco, onde se constatou que o
prédio ndo possui colunas internas, mostrando-se bastante versétil e com elevado potencial para
instalacdo da Sede do CAU/SC.

Foto panoréamica da area interna do 3° andar do prédio da Rua Trajano n® 168 (fonte: CAU/SC - nov2019)
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Os 6 pavimentos da SEA totalizam aproximadamente 1800m2. No entanto, esse espago nado esta
totalmente disponivel no momento, pois algumas associacdes est3o instaladas no prédio,
beneficiadas por processos de cessdo de uso. Caso o CAU/SC deseje solicitar a ocupagdo de todas
as salas dos 6 pavimentos, a SEA precisard buscar um novo destino para as associagdes.
Importante lembrar que o programa inicial previsto para sede do CAU/SC é compativel com a drea
deste imdvel, o que indica que hd possibilidade de atendimento de toda demanda prevista no
programa de necessidades do CAU/SC neste local.

Na andlise preliminar e superficial realizada durante a visita j4 foi possivel constatar que:

e Os elevadores nao estdo funcionando e precisardo ser substituidos (conforme
parecer técnico anexo).

e A estrutura de concreto nos pavimentos visitados encontra-se aparentemente em bom
estado, sem rachaduras aparentes e sem exposicdo de armaduras. Ha necessidade
de um laudo que possa atestar esta condigéo.

e O piso de madeira, tipo taco, estd em boas condicées e é possivel aproveita-lo.
e Provavelmente sera necessario refazer toda a instalagzo elétrica.

e As paredes estéo bastante sujas, necessitando de retoques e pintura geral. Em varios
pontos parece ser necessario refazer o revestimento.

e As esquadrias das janelas da fachada das laterais, todas de ferro, estéo enferrujadas
e precisarao ser substituidas.

e Banheiros precisardo ser refeitos e adaptados a todos os publicos.

* A parte hidraulica néo foi analisada durante a visita, mas provavelmente necessitara
de reviséo geral.

A formalizagdo do pedido de cessdo de uso junto a SEA exigird o preenchimento de uma série de
formalidades e pré-requisitos que serdo exigidos por aquela institui¢do, principalmente a
apresentagdo de um pré-projeto que deverd demonstrar a exata intencdo do CAU/SC com esse
imovel, contendo justificativa, objetivo, detalhamento dos espacos necessarios (programa de
necessidades), impactos da nova sede para o Conselho, para os empregados, para os
conselheiros, para os arquitetos e urbanistas e para toda a sociedade, recursos financeiros
disponiveis e outros eventualmente necessérios, parcerias, etapas da execugdo reforma, etc.

Diante do que se apresenta, caso a SEA sinalize favoravelmente 3 cess3o de uso desse imével e
caso o CAU/SC considere vidvel a instalagdo de sua nova sede nesse espacgo, recomenda-se, antes
de formalizar a abertura do processo de cess3o de uso, a elaboracdo de um estudo mais
aprofundado do imével, mediante a contratagdo de profissionais qualificados para a realizacdo de
um laudo técnico que apresente as reais condigdes da estrutura da edificacio e uma estimativa
real do investimento necessério, como forma de confirmar que o investimento seja viavel e
exequivel.
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5.2.2.4 Outras possiveis fontes de imoéveis cedidos/doados analisadas

Além dos oficios enviados a Unidio, ao Governo do Estado e a Prefeitura Municipal e todas as
tratativas realizadas, buscou-se também outras possiveis fontes de imdveis que pudessem ser
doados ou cedidos ao CAU/SC para abrigar a sua Sede Definitiva.

5.2.2.4.1 Imédvel da antiga sede da CASAN

Além desses imdveis apresentados pelo SEPHAN, houve também a intengdo de verificar com a
Prefeitura Municipal de Floriandpolis a eventual disponibilidade do imével localizado na praga
Pereira Oliveira, que era utilizado pela CASAN.

Até o final dos trabalhos desta comissdo ndo houve disponibilidade de agenda, da parte da
Prefeitura, para tratar desta pauta.

5.2.2.4.2 Iméveis Abandonados - Ministério Publico de Santa Catarina - MPSC

Em funcdo de noticias sobre a existéncia de imdveis abandonados em Florianépolis, veiculadas em
jornais e até na TV, que estariam sendo ocupados por moradores de rua e estavam se tornando
ambientes de tréfico de drogas, a comiss3o fez contato com o MPSC com o intuito de conhecer a
situagdo e tratar da possibilidade de cessdo de uso de algum desses imdveis.

Nesse sentido, foi realizada no dia 11/12/2018 uma reunido com a secretéria do Sr. Daniel
Paladino, promotor do Ministério Publico. Participaram da reunido a Conselheira Rosana, a
Conselheira Silvya e a presidente Daniela, onde obteve-se o esclarecimento de que o MPSC n3o
possui permissdo para divulgar informages sobre os terrenos abandonados e que n3o tem
gestdo sobre a propriedade desses terrenos que pudesse vir a promover a cess3o de uso.

5.2.3 Analisar a possivel aquisicdo de terreno ou compra de imével edificado
(Objetivo | da Deliberagao n°® 261/2018)

Dos objetivos definidos pela Deliberagdo n2 261/2018, este foi o Gltimo tratado pela comiss3o,
tendo em vista que os esforgos iniciais ficaram concentrados no fechamento de agendas junto aos
Governos Federal, Estadual e Municipal, com a pauta de doago/cessdo um imdvel publico para
abrigar a Sede do CAU/SC.

A partir da 72 Reunido Ordinaria, em abril/2019, comegaram as tratativas para a definicdo do
Edital de Chamamento PUblico para recebimento de propostas de iméveis para a Sede do CAU/SC.

Na 102 Reunido Ordindria, em julho/2019, em conjunto com a Geréncia Administrativa e
Financeira e com a Coordenagdo de Compras, Contratos e Licitagdes do CAU/SC, foram definidas
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as diretrizes para a construcdo do Edital. Com base nessas diretrizes, o texto final do Edital foi
elaborado pela equipe interna do CAU/SC e validado pela CTP.

Dentre as diretrizes, as principais versavam sobre a localiza¢do, o tipo e a drea do imdvel, além da
data limite para recebimento de propostas, da seguinte forma:

e Localizagdo: municipio de Florianépolis/SC

e Tipo: com ou sem edificagdo, ou salas comerciais
e Area minima: 925 m2 (terreno)

e Data limite: 09/10/2019

5.2.3.1 Divulgagao do Chamamento Publico

O Edital e toda a documentag&o assesséria foi publicado em 16/08/2019 no Portal de
Transparéncia do CAU/SC, na aba “Licitagdes/Chamadas Publicas” http://transparencia.
causc.gov.br/chamadas-publicas/(http://transparencia. causc.gov.br/chamadas-publicas/).

Em atendimento a legislagdo, um extrato do edital, na forma de AVISO DE CHAMAMENTO
PUBLICO, foi publicado no Didrio Oficial da Unido (DOU) e em jornal de grande circulagdo em
Santa Catarina, no caso, o Didrio Catarinense. Ambas publicagdes no dia 16/08/2019.

Como forma de dar ampla divulgag3o e visibilidade, e, assim, receber o maior nimero possivel de
propostas, foi publicado no site do CAU/SC uma noticia sobre o Chamamento, que detalhava a
necessidade do Conselho e direcionava o leitor para o Portal de Transparéncia.

Também foram feitos posts nas midias sociais do CAU/SC divulgando o Chamamento Publico.

Além disso, apés alguns contatos e envio de oficios para o Conselho Regional de Corretores de
Imoveis de Santa Catarina (CRECI/SC) e para o Sindicato dos Corretores de Iméveis do Estado de
Santa Catarina (Sindimdveis), conseguimos que essas instituicdes postassem o Chamamento
Plblico em suas redes sociais.

5.2.3.2 Propostas Recebidas

Mesmo dando ampla publicidade ao Chamamento, foram recebidas apenas 5 (cinco) propostas,
tendo sido 3 (trés) em setembro e outras 2 (duas) em outubro, conforme segue:
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5.2.3.2.1 Detalhes das Propostas Recebidas

Proposta 01 — Salas comerciais - Edificio Globo Tower

Data da proposta: 02/09/2019

Proponente: Globocon Construtora e Incorporadora Ltda.
Valor da proposta 01: R$ 6.214.015,00

Descrigao: 19 salas no 7° andar

Area privativa: 707,88m?  Area total: 1.621,02m?
Custo/m2 R$ 8.779,76

Vagas de garagem: 19

Valor da proposta 02: R$ 7.786.642,00

Descricédo: 16 salas, sendo 11 no 12° andar e 05 no 13° andar
Area util: 901,41m?  Area total: 1.965,62m?2

Custo/m? R$ 8.638,29

Vagas de garagem: 21

Enderego: Rua General Liberato Bittencourt, 1475, Estreito, Florianépolis/SC

e Caracteristicas: Prédio novo com elevado padrédo de construgcdo e acabamento.
Portaria 24hs.

Fonte: Google Street View - nov2019
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Proposta 02 - Loja e Sobreloja — Coral Corporate

Data da proposta: 02/09/2019
Proponente: Coral Arquitetura Ltda.
Valor da proposta: 6.800.000
Descrigdo: Loja e sobre loja de prédio novo

Area util: 1.053,06m?  Area total: 1.225,28m?

Custo/m2 R$ 5.549,75

Vagas de garagem: 15

Enderego: Avenida Engenheiro Max de Souza, 1135, Coqueiros, Florianopolis/SC
Caracteristicas: Prédio novo e desocupado

h* o - » =

Fonte: Coral Arquitetura Ltda. - set2019
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Proposta 03 — Prédio novo com 9 pavimentos — Iwersen Centro Empresarial

Data da proposta: 02/09/2019

e Proponente: IWN Empreendimentos e Participacées Ltda.

e Valor da proposta: 7.000.000

e Descricdo: Um prédio completo de 9 pavimentos, sendo 1 subsolo, 1 térreo, 1
superior de garagens, 5 pavimentos tipo e 1 atico

o Areautil: 1.383,72m2  Area total: 2.055,61m?

e Custo/m% R$ 3.405,32

e Vagas de garagem: 18 (216m?)

e Endereco: Rua General Eurico Gaspar Dutra, 668, Estreito, Florianopolis/SC

e Caracteristicas: Prédio novo e desocupado

Fonte: Google Street View - nov2019
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Proposta 04 — Prédio novo com 2 blocos

Data da proposta: 07/10/2019

Proponente: Sao Paulo Business Center Comercial Ltda.

Valor da proposta: 5.300.000

Descricdo: Um prédio composto por 2 blocos interligados, sendo um com 3
pavimentos e outro com 4 pavimentos

Area util: 856,68m? Area total: 856,68m?

Custo/m? R$ 6.186,67

Vagas de garagem: n&o possui

Endereco: Rua Jade Magalhaes, 230, Centro, Floriandpolis/SC

Caracteristicas: Prédio novo e desocupado
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Fonte: Google Street View - nov2019
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Proposta 05 - Lajes corporativa

e Data da proposta: 09/10/2019
Proponente: SPR Investimentos e Participacdes Ltda.

Valor da proposta 01: 6.370.000

Descrigéo: Uma Laje corporativa 3° pavimento
Area util: 589,44m2  Area total: 1.194,95m?
Custo/m% R$ 5.330,77

Vagas de garagem: 12 (144m?)

Valor da proposta 02: 12.770.000

e Descrigdo: Duas Lajes corporativas 3° e 9° pavimentos
o Areadti: 1.178,88m2  Area total: 2.251,98m?

e Custo/m% R$ 5.670,57

e Vagas de garagem: 16 (192m?)

e Endereco: Rua Fulvio Aducci, 627, Estreito, Florianopolis/SC

e Caracteristicas: Prédio novo com elevado padrio de construcdo e acabamento.
Portaria 24hs.

e
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Fonte: Google Street View - nov2019

5.2.3.2.2 Resumo dos Imoveis

Segue abaixo um resumo das informagdes relativas a valor, drea e vagas de garagem, para facilitar
a comparagdo das propostas.

A 2 A 2
o Proposta Aream Aream Custo/m? Vagas
N2 | Descrigdo $
RS Util Total R Garagem
Salas 72 andar 6.215.015 707,88 1.621,02 8.779,76 19
1
Salas 52 e 122 andar 7.786.642 707,88 901,41 8.638,29 21
2 | Loja e sobreloja 6.800.000 1.053,06 1.225,28 5.549,75 15
3 | Prédio 9 pisos 7.000.000 1.383,72 2.055,61 3.405,32 18
4 | Prédio 4 pisos 5.300.000 856,68 856,68 6.186,67 -
32 andar 6.370.000 589,44 1.194,95 5.330,77 12
5
32 e 92 andar 12.770.000 1.178,88 2.251,98 5.670,57 16
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Mapa da localizagdo dos iméveis propostos - Fonte: Google Maps - nov2019
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Apds andlise de todas as ofertas recebidas, a Comiss3o considerou que o imovel localizado na Rua
General Eurico Gaspar Dutra n? 668 apresenta um conjunto de caracteristicas que melhor
satisfazem as necessidades do CAU/SC, conforme segue:

e Predio completo e livre das limitagdes de um ambiente compartilhado com outros
conddéminos.

e Novo e nunca utilizado.

e Possui area compativel com o programa de necessidades.

e Localizado em &rea valorizada, numa esquina, com ampla visibilidade e facil acesso.
e Dispde 18 vagas de garagem.

e Valor muito préximo do orgamento disponivel.

5.2.3.2.3 Adequagéo ao Termo de Referéncia e Programa de Necessidades

Considerando algumas das premissas estabelecidas no Termo de Referéncia e no Programa de
Necessidades, percebe-se que:

e Infraestrutura Urbana: Todos os iméveis estdo localizados em regides que
apresentam infraestrutura urbana adequada.

e Mobilidade: Embora os imoéveis ofertados encontrem-se fora da regido central,
afastados do terminal integrado do centro (TICEN), estZo situados em localidades
bem servidas de transporte publico. Com excecdo do prédio de 4 andares, todos os
demais oferecem boas vagas de garagem.

e Acesso de conselheiros, arquitetos e publico em geral: Para aqueles que vém de
aviéo e necessitam e hotel, o imével do centro parece oferecer a melhor condicdo. Os
demais, por estarem no continente, encontram-se em condicbes semelhantes de
acesso e hospedagem.

e Visibilidade: Destaque para o prédio da Rua General Eurico Gaspar Dutra, por ser um
prédio muito bem localizado em que se pode fazer uma identidade visual que confira
destaque significativo ao CAU/SC.

e Dimensées: Destaque também para o prédio da Rua General Eurico Gaspar Dutra,
por contemplar totalmente o programa de necessidades.
5.2.3.2.4 Visitagéo dos Imodveis

A comissdo analisou a documentagdo de cada uma das propostas a luz das necessidades do
CAU/SC e concluiu que apenas as duas propostas de prédios completos apresentam
caracteristicas com potencial para se tornarem a Sede do Conselho.

Estes imdveis apresentam favoravel relagdo custo x beneficio e atendem de forma satisfatdria as
premissas do Termo de Referéncia.
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Nesse sentido, foram feitas visitas a esses dois iméveis no dia 28/10/2019.

Apos as visitas, a comissdo concluiu que o prédio de 9 pavimentos, localizado no Estreito, agrega
0 maior conjunto de caracteristicas que satisfazem as necessidades do Conselho, com destaque
para:

e Dimensdes: 1.383,72m? de area util
e Disponibilidade: Pronto para uso
e Visibilidade: Prédio inteiro, de esquina, em principal via de acesso do Estreito

e Custo x Beneficio: Estrutura satisfaz as necessidades do CAU/SC e apresenta
proposta de prego adequada aos padrées do mercado

5.2.4 Propor diretrizes para eventual realiza¢io de concurso de projeto (Objetivo IV
da Deliberagao n° 261/2018)

Na reunido de agosto/2019, estando o Chamamento Publico em andamento, a comissdo
considerou que as diretrizes bésicas para a realizagdo de concurso de projeto para a obra da Nova
Sede (construgdo e/ou reforma) ja estavam pré-definidas no termo de referéncia para aquisicao
de imdvel e que poderiam ser atualizadas de acordo com o imdvel escolhido.

Abaixo estdo detalhadas as premissas e diretrizes contidas no Termo de Referéncia que deverio
nortear a construgao do projeto:

e INFRAESTRUTURA URBANA - Ter garantia de atendimento dos servicos publicos

de qualidade, tais como rede publica de agua e esgoto, eletricidade, rede de dados,
entre outros;

e MOBILIDADE — Acesso facil aos transportes publicos, de maneira a atender publico
interno e externo, acesso viario para transporte individual, acesso facilidade para
outros modais, como o de bicicletas, além de permitir a construgéo de vagas de
estacionamento compativeis com a legislacéo;

e VISIBILIDADE - Imoével localizado em area onde possa ser reconhecido
institucionalmente, independentemente de estar em via de acesso rapido ou local;

e DIMENSOES - Que sejam suficientes para atender ao Programa de Necessidades,
no que se refere as atividades, bem como outros usos propostos pela Comissdo de
Patriménio;

e POTENCIAL CONSTRUTIVO - Que permita atender ao Programa de Necessidades
atendendo a taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento e demais indices
urbanisticos da cidade de Florianopolis;
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e ACESSIBILIDADE - Atendimento as normas Nacionais, Estaduais e Municipais no
que se refere a acessibilidade;

e SEGURANCA - Atendimento as normas Nacionais, Estaduais e Municipais no que se
refere a segurancga;

e LEGALIDADE - Imoével que esteja totalmente desembaracado de condicionantes
ambientais e que seja passivel de transferéncia patrimonial imediata, além de
atendimento aos preceitos legais da Chamada Publica. Que nao haja patriménio
edificado no terreno e, caso haja, este deve ser passivel de demolicédo, sendo esta de
responsabilidade exclusiva do proponente, ficando a critério do CAU/SC a
determinag&o de demoligéo ou eventual aproveitamento.

Por fim, a comissdo considera que as regras especificas para a realizagdo de concurso de projetos
para construgdo/reforma, tais como premiagso, abrangéncia, composig¢do de mesa julgadora, e
demais aspectos legais relativos a essa matéria, dever3o ser definidas apos a obtengdo do imdvel
definitivo, por comissdo a ser criada especificamente para este fim.

5.3 Outras Atividades Desempenhadas pela CTP

5.3.1 Disponibilidade Orgamentaria

No inicio de 2019 a GERAF apresentou um estudo que demonstrava que o CAU/SC tem disponivel
para a aquisicdo da sede prépria o montante de 5.836.735,00, fruto de superavits orgamentarios
dos anos anteriores.

Em outubro/2019, com o objetivo de trazer elementos para comparacdo entre “empreender a
nova sede” e “permanecer em espaco alugado”, a CTP solicitou 3 GERAF um estudo comparativo
dos "rendimentos deste montante acumulado" com os "valores atuais do aluguel da Sede Atual
(340 m?)" e com uma "estimativa dos valores de aluguel de andares corporativos com area em
torno de 1000 m? (3 vezes a drea da Sede Atual). Diante desta solicitagdo, a GERAF apresentou o
seguinte estudo:

Inicialmente cabe esclarecer que nenhum estudo aqui apresentado serd suficiente para
determinar o melhor ou mais adequado formato de imdvel sede do CAU/SC, isto pois
percebe-se que existéncia de incontdveis varidveis acerca do tema. Ainda, importante
mencionar que algumas das varidveis carregam certo grau de subjetividade e volatilidade
e, por ser assim, aumenta a complexidade dos encaminhamentos.

Apds realizado o esclarecimento inicial, informa-se que o presente estudo estard limitado
aos custos e projecbes percebidos pelo CAU/SC em novembro de 2019, sendo portanto
uma vis@o restrita @ manutengdo operacional vigente e que, com outra estrutura ou
formato de gestdo, tendem a se distanciar dos valores levantados.
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Ressalva-se por fim, para a possibilidade de eventuais custos deslembrados no momento
da elaboragdo deste levantamento.

Ante o exposto foram elaborados 3 cendrios, 1 - situagdo da sede atual, 2 — situagdo de
sede alugada com metragem ampliada, 3 - situagdo de sede prépria com metragem

ampliada.

Segue o detalhamento:

Superavit acumulado 5.836.735,00
Rendimento médio mensal (0,47% am) 27.432,65
Custo mensal sede atual (340m2)

Aluguel 22.500,00
Limpeza 3.250,00
Condominio 5.245,29
IPTU 1.302,71
Energia elétrica 2.034,34
Total mensal 34.332,34

Projecdo custo mensal de uma sede alugada de aproximadamente (1000 m2)

Aluguel 67.500,00
Limpeza 9.750,00
Condominio 15.735,87
IPTU 3.908,13
Energia elétrica 6.103,02
Total mensal 102.997,02
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Projegdo custo mensal de uma sede propria de aproximadamente (1000 m2)
** Manutengdo predial (a depender do prédio) - (2,05% ao ano) ** 9.971,09
Limpeza 9.750,00
Porteiro/Seguranga 2 turnos 12x36 (diurno) 12.000,00
Energia Elétrica 6.103,02
Agua esgoto 697,29
Total mensal 38.521,40

Ao apresentar este estudo, a GERAF destacou que atualmente o Conselho n3o possui custos com
manutencdo predial, porteiro/seguranga, agua e esgoto. Que, para estimativa desses custos,
foram utilizados pardmetros de pesquisas na internet, como por exemplo: Resultado de licitacio
de outros 6rgdos, no site Painel de Pregos (http://paineldeprecos.planejamento.gov.br/), tarifa de
agua para setor publico (https://www.casan.com.br/menu-conteudo/index/url/poder-publico#0),
artigo de engenharia sobre o custo de manutencio predial
(https://www.verumengenharia.com.br/single-post/2017/12/07/Qual-o-custo-da-
manuten%C3%A7%C3%A30-predial). Neste ultimo caso optou-se por utilizar o valor disponivel de
investimentos (RS 5.836.735,00) para o custo de aquisicdo do imdvel**.

5.3.2 Consulta em outros CAU/UF sobre os trabalhos e a situagio atual da
aquisicao de suas sedes definitivas

Com o intuito de conhecer a situagdo dos demais CAU/UFs no que diz respeito as suas Sedes
Préprias, foi desenvolvido um questiondrio através da ferramenta Google Forms, para o que se
solicitou aos CAU/UFs que respondessem.v’

Participaram dessa pesquisa 13 estados. O resultado mostrou que 5 CAU/UFs tiveram aquisi¢do
de sede propria, e destas 1 foi através de doag3o.

Com base nos resultados, foram feitos contatos com alguns estados para entender melhor alguns
aspectos.

O CAU/RO, que conseguiu o imdvel através de cessdo de uso, nos enviou o contrato e outros
documentos que regulamentaram a cessdo, que é de 20 anos, renovaveis por iguais e sucessivos
periodos.

O CAU/RS adquiriu dois andares em um prédio. Posteriormente o CAU/RS organizou um concurso
publico de arquitetura de interiores.
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5.3.3 Pesquisa pregco médio m? - Terreno na regido central e adjacéncias

Com o intuito de conhecer o prego médio do m? de terrenos em Florianépolis, com foco na regido
central e suas adjacéncias, em dezembro de 2018 foi realizada uma busca nos o6rgdos ligados a
construgdo civil e a corretagem de imdveis de Floriandpolis, mas ndo havia essa informagio
mapeada de forma segura e atualizada.

Sendo assim, foi realizada uma pesquisa na internet, anexa, onde se apurou antncios de 16
terrenos (com ou sem edificagdo) dentro do raio de 15 km a partir da sede atual do CAU/SC, cujo
valor médio foi de 1.191/m?, oscilando entre 2.583/m? no centro e 300 no bairro Pantanal.
Constatou-se que, com base nessa pesquisa, um terreno que atenda ao plano de necessidades
custard em torno de 3.000.000, variando entre 750.000 e 6.500.000.

5.3.4 Consultas ao Juridico

Durante os trabalhos da comissado surgiram duas duvidas importantes, para as quais
foram solicitados pareceres da Assessoria Juridica do CAU/SC, conforme segue:

5.3.4.1 Destinacédo de Espagos para Entidades de AU na nova Sede

Com objetivo de aumentar a aproximagdo entre as entidades participantes do CEAU, facilitando a
comunicagdo e potencializando os resultados, buscou-se saber sobre a possibilidade de destinar
espagos dentro da nova sede do CAU/SC para abrigar escritérios das demais entidades do CEAU.

Nesse sentido, a Assessoria Juridica do CAU/SC analisou a situagdo e emitiu parecer
demonstrando que tal destinagdo de espago é possivel mediante a celebragdo de contratos de
concessdo ou permissdo, desde que haja justificativa devidamente fundamentada.

5.3.4.2 Participagéo do CAU/SC em LeilGes para aquisicdo de imével para a nova Sede

Diante do conhecimento de que sdo realizados leildes para venda de iméveis, a comissdo quis
saber se o CAU/SC poderia participar dessa modalidade de compra.

Nesse sentido, o juridico informou que ndo ha previsdo legal para a participagdo de érgios
publicos em leilGes, na condigdo de comprador.

6. RESUMO DAS OFERTAS DE IMOVEIS

Para facilitar a visualizagdo de todas as ofertas de iméveis que foram recebidas, seja via cessdo de uso
ou mediante proposta de compra e venda, apresenta-se a seguir um quadro comparativo.
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2
N2 | Descrigdo Bairro Estado P:;: 6?: Al’ea,m o
Util| Garagem
Chamamento Ptiblico
Salas 72 andar Estreito Novo 6,215 708 19
1
Salas 52 e 122 andar Estreito Novo 7,786 901 21
2 | Loja e sobreloja Coqueiros Novo 6,800 1.225 15
3 | Prédio 9 pisos Estreito Novo 7,000 1.384 18
4 | Prédio 4 pisos Centro Novo 5,300 857 -
32 andar Estreito Novo 6,370 589 12
: 32 e 92 andar Estreito Novo 12,770 1.179 16
Cessdo de Uso
6 |6 andares Centro Requer reforma 0,00 1.800 -
7 | Terreno Sdo José Sem edificagdo 0,00 2.880 -

Importante destacar que todos os imdveis se encontram em regides bastante desenvolvidas e
com significativa estrutura urbana, inclusive de transporte coletivo.

Os imoéveis do continente (Estreito, Coqueiros e S30 José) oferecem melhor facilidade de acesso
para aqueles que vém do interior do Estado.

Os iméveis do centro, em contrapartida, sio bem melhor servidos de restaurantes e hotéis.

O atual quadro de empregados e estagidrios do Conselho, que trabalham na sede atual, totaliza
37 colaboradores. Destes, 08 moram no continente e 29 na ilha.

A seguir apresentamos um mapa com a localizagdo das ofertas.

Os pontos vermelhos demonstram a localizagdo dos imdveis ofertados no Chamamento Publico.
Os pontos amarelos mostram os imdveis para cessdo de uso.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

Ao longo da realizagdo dos trabalhos desta comissdo, varios documentos foram analisados e/ou
desenvolvidos.

Sendo assim, para eventual necessidade de consulta mais aprofundada, anexa-se a este relatério
todos esses documentos.

8. CONCLUSAO

Foram realizadas 14 reuniGes e outras diversas atividades externas que permitiram a comiss3o entregar
um conjunto de possibilidades concretas para a conquista da Nova Sede do CAU/SC.

A busca por imével cedido foi um desafio intenso. Foram realizados diversos contatos e reunides
com Unido, Estado e Municipio na busca de um imdvel publico que pudesse ser cedido ao
CAU/SC. Ao final deste trabalho, entrega-se duas possibilidades concretas de cessdo de uso de
imével publico, sendo um no centro de Florianépolis (do Governo Estadual) e outro em S30 José
(pertencente a Unido).

Através do chamamento publico, recebeu-se, 5 propostas de imdveis e, caso o Conselho defina
que a nova sede sera obtida mediante a “compra” de um imdvel, esta comissdo entende que a
melhor opgdo dentre as propostas recebidas é a do imdvel localizado na Rua General Eurico
Gaspar Dutra n? 668, pois possui um excelente potencial e um conjunto de caracteristicas que
melhor satisfazem as necessidades do CAU/SC, tais quais : Prédio completo e livre das limita¢des
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de um ambiente compartilhado com outros condéminos; prédio novo e nunca utilizado; possui
area compativel com o programa de necessidades; esté localizado em &rea valorizada, numa
esquina, com ampla visibilidade e fécil acesso; dispde 18 vagas de garagem; e apresenta valor
muito préximo do orgamento disponivel.

Diante desses fatos, a comissdo conclui que o Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Santa
Catarina deve prosseguir na dire¢do da aquisi¢do da sua Nova Sede, levando a frente os trabalhos
aqui iniciados e definindo um cronograma de atividades para encaminhamento das préximas
agdes, principalmente que se refere a:

e Avaliacdo das possibilidades apresentadas neste relatério.

e Realizagéo de consulta com os funcionarios.

e Realizagdo de consulta publica junto aos arquitetos e urbanistas de Santa Catarina.

e Analise dos resultados das consultas.

e Definicéo pela estratégia de obtencdo da nova sede: Aluguel de novo local, Cesséo
de uso de imdvel publico, Aquisicdo de salas/andares corporativos, Aquisicdo de
Terreno para construgéo, Aquisicdo de imoével edificado.

e Caso a Unido libere a cessdo de uso do terreno de S&o José e caso o CAU/SC
considere viavel a construgdo da Sede naquele terreno, realizar nova consulta junto
ao CAU/BR sobre a possibilidade de instalagéo da sede no municipio de Sdo José.

e Caso o Governo do Estado libere a cessdo de uso do imével da Rua Trajano,
recomenda-se solicitar e analisar eventuais estudos técnicos ja existentes sobre as
condicdes do imoével. Caso ndo existam estudos recentes, contratar profissionais
qualificados para a realizagéo de um laudo técnico que apresente as reais condigcbes
da estrutura da edificagdo e uma estimativa real do investimento necessario, como
forma de confirmar que o investimento seja viavel e exequivel.

e No caso em que as opgdes de cessdo de uso nio logrem éxito, sendo a compra de
imovel pronto a decisdo plenaria, recomenda-se avaliar com mais atencéo e critério
as plantas e o aproveitamento dos espagos para os layouts que atendam
minimamente ao programa de necessidades da nova sede. De igual forma, considera-
se importante realizar analise quanto a relagdo “vagas de garagem x area util’, como
forma de confirmar a condigdo de atendimento ao referido programa.
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Finalmente, sugere-se que os futuros encaminhamentos relativos & contratagdo da Sede prépria do
CAU/SC sejam conduzidos, a partir de agora, pela Comiss3o Ordinaria de Organizagao, Administragdo e
Finangas do CAU/SC (COAF-CAU/SC) e que direcione e intensifique os esforgos nas duas possibilidades
positivas de cessdo de uso até a sua efetiva e real concretizagdo, em observagio aos dispostos no Art.
22, § 22 do Decreto n2 30/1991 e no item 9.2 do Acérd3o 3935/2012 da Segunda Camara do TCU.

Floriandpolis, 06 de dezembro de 2019.

ROSANA SILVEIRA SILVYA HELENA CAPRARIO
Coordenadora Coordenadora-Adjunta

RONALDO DE LIMA
Membro
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